Szocialis lakasugynoksegek
bevezetése Magyarorszagon

A szombathelyi 6nkormanyzati modell




El6zmények

O Az onkormanyzati bérlakasok privatizacidjat kovetoen
jelentésen csokkent a bérlakas allomany

O Folyamatosan novekvo igény a lakasbérletek irant -
Szombathelyen a 2013.¢vben ez 1daig 6 db helyreallitott
onkormanyzati berlakasra 145 csalad nyujtott be palyazatot.
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Az onkormanyzati SZOL- modell kiildetese

Olyan eddig tiresen allo, hasznositatlan (ugyanakkor
lakhatasra alkalmas) magantulajdonu bérlakasokbol
allo lakaskinalat megteremtese,

amely szocialis szempontokat figyelembe vevo
bérbeadasaban

a SZOL- projekten keresztiil 1étrehozott jogszabalyi
¢s milkodesi keretek kozott

a lakas rendelkezési jogosultja 1s erdekelt.
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A Szocialis lakastigynokseg meghatarozasa az

onkormanyzati modellben

0 A SZOL onkormanyzati modelljében az
onkormanyzatnak olyan szervezetként kell
funkcionalnia, amely:

- kozvetit a kiadhato lakasok tulajdonosai és
a potencialis, a jelenlegi piacrol kiszoruld
bérlok kozott

- a bérlet1 jogviszonybol szarmazo
kockazatokat megosztja
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Az onkormanyzati SZOL - projekt celjal

0 Fesziltség enyhitése az dnkormanyzati bérlakas
gazdalkodas tertileten

O Kiemelt célcsoportok:
1.A TEGYESZ neveldsziilo1 halézatanak tagjai

2.Azon egyuttkoltozo 35 év alatti szombathelyi parok
¢s hazasparok, akik lakassal nem rendelkeznek, de
jovedelmi helyzetiik lehetove teszi a lakhatas
koltsegeinek viselesét
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A SZOL programbol adodo konkret feladatok:

1.  Konkrét javaslatok a jogalkot6 iranyaba a SZOL- projekt
alapjaul szolgalo6 jogszabalyi kornyezet megteremtése
erdekeben

2. Uresen 4llo lakhatasra alkalmas lakaskinalat felkutatasa

3. A lakasokkal rendelkezd személyek erdekeltté tétele €s
meggydzése a bérbeadasrol

4. Olyan kivalasztasi rendszer kidolgozasa, amely megtalalja a
szocialis szempontok ¢€s a fizetOképesség kozos mezsgyejet
a szocialis munka eszkoztaranak felhasznalasaval

5. A projekt onkormanyzati rendszerének, mikodesi
mechanizmusanak felépitése

6. A projekt pénziigyi feltételeinek tervezese.




A SZ0OL mukodésére vonatkozo konkrét
elkepzelesek

Regisztracios kérelem benyujtasa (személyesen)

+

Rendelkezesi jogosultsag ellenOrzeése

+

|d6pont egyeztetése a lakas megtekintésére vonatkozdan



A SZ0OL mukodésére vonatkozo konkrét
elkepzelesek

Hivatalos felkérés a SZOVA felé (lakas
allapotfelméreésének elvégzeése érdekében)

<N\

SZOVA elkésziti az Elutasitas, ha a kérelmezo
adatlapot 15 napon beliil, hibajabol nem elvégezhetd
bérleti dijat megallapitja

(az onkormanyzati

bérlakasokra iranyado

szabalyok alapjan)



A SZ0OL mukodésére vonatkozo konkrét
elkepzelesek

Adatlap, bérleti dij osszegének megkiildése a Lakasirodanak

|

Nyilatkozat a bérbeadotol:a bérleti dij
elfogadasarol,valamint gaz-és
érintésvédelmi vizsgalat elvégzésérol »  Nem - elutasitas

|

Igen




A SZ0OL mukodésére vonatkozo konkrét
elkepzelesek

Gaz- és érintésvédelmi jegyzokonyv
eljuttatasa a Lakasirodahoz

30 napon belul

|

Nyilvantartasba vétel (5 napon beliil)

> Nem - elutasitas

Palyazat bérlo
kivalasztasara-
| rovid

hataridovel



A SZ0OL mukodésére vonatkozo konkrét
elkepzelesek

Szerzodéskotés - 36 honap idotartamra

v

Nem (bérlo) - 2.helyezett palyazo 1ép be
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A bérlo kivalasztasa - szempontok

O A kivalasztasi eljaras a lehetd leggyorsabb
legyen — a hivatal altal koordinalt
szempontrendszer alapjan

0 Mindenki olyan lakasban lakjon, amelyet fenn
IS tud tartani !

O Objektiv palyazati uton torténik,
pontrendszer alapjan, amely a jovedelmi
vagyoni viszonyok mellett 0sszetett szocialis
szempontrendszeren alapul.
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A bérlo kivalasztasa

0 A TEGYESZ nevel6sziiloi halozatanak tagjai
a palyazati eljaras soran elsobbseget ¢lveznek,
az ervényessegi felteteleknek valo megftelelés
eseten

0 A pontrendszerben — a legmagasabb — 5 pont
adhato, ha a palyazdk 35 ¢v alatti
egylttkoltozo, szombathelyi parok,
hazasparok
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A bérleti dij megallapitasa

O A bérleti dij megallapitasanal az onkormanyzati berlakasokra
vonatkozo szabalyokat javasoljuk alkalmazni.
O Lehetdség eltérités alkalmazasara — a lakas felszereltségétol,

butorozottsagatol fliggden. Merteke legfeljebb a bérleti dij
20%-a lehetne.

O A SZOL a bérleti dij megfizetéséhez tamogatast nyujt. A
tamogatas mértékének meghatarozasa, a nem onkormanyzati
tulajdonban 1€v0 lakasban lakok berleti dijanak tamogatdsara
vonatkozo — helyi rendeletben meghatarozott- szabalyok
alapul vételével torténne. (Osszege: legfeljebb 20 000 Ft/ho)
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A berlet1 szerzodes megkotese

O A SZOL (Onkormanyzat) az ingatlant bérbe veszi a
tulajdonostol €s azt albérletbe adja a palyazaton kivalasztott
bérlonek.

O A jelenleg hatdlyos jogszabalyok szerint a lakastulajdonosok
adomentes jovedelemhez jutnak, ha az onkormanyzattal
legaldbb 3 évre sz010 bérleti szerzodést irnak ala.

O Az Oonkormanyzat a lakas bérleti dijat és a koziizemi dijakat
kozvetleniil megfizeti a lakas tulajdonosanak illetve a
szolgaltatonak

O A bérleti szerzddés minimum 36 honapra szol, az albérleti
szerzddeés 3 havonta keriil hosszabbitasra (kezdetben)

O Az onkormdnyzat a koltségvetési keretosszeg erejéig jogosult
a lakasok bérbevételere.
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A berlet1 szerzodes megkotese

0 Az onkormanyzat a bérleti dijak bérlok altal
torténd megfizetésével kapcsolatos kockazatot
olyan modon minimalizalna, hogy a bérl6 a
lakas birtokba vétele elott a targyhdnapra eso és
a targyhonapot koveto berleti dijat egy osszegben
megfizetné, majd ezt kovetéen minden
targyhonapot megel6z6 honap 5.napjaig kellene
a bérleti dijat megfizetnie.
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A bérlet1 szerzodésben felmondasi
okként szerepelne:

- az albérl0 2 havi albérleti dij hatraléka

- 2 havi koziuizemi hatral¢k
- egylittéles szabalyainak megszegese



Kockazatok megosztasa

Lelakas kockazata - Bérlet1 dij nem fizetése

- Koziizemi dij hatralek

Tulajdonos Onkorméanyzat
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Felmeres a SZOL szombathely1 onkormanyzati
modelljének bevezetésevel kapcsolatban

A felmeres celja, megismerni:

0O a korabbi bérbeadasbol szarmazo
tapasztalatokat

O a SZOL onkormanyzati modelljének egyes
elemervel kapcsolatos velemenyeket
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Felmeres a SZOL szombathely1 onkormanyzati
modelljének bevezetésevel kapcsolatban

O A felmérés ideje: 2013.10.08 — 2013.10.18.
O Modszer: felig strukturalt interja

0 Felmérésben résztvevok: azon szombathelyi lakosok,
akik a multban kiadtak vagy jelenleg 1s bérbe adjak
ingatlanukat 1illetve akik a kiilonb6z0 kockazatok
miatt tartozkodnak a bérbeadastol

O A felmérés a konnyen elérhetd alanyokra
korlatozodott, részben hdlabda modszerrel tortént az
interjualanyok kivalasztasa.

o Osszesen 10 interju késziilt.




Felmeéres a SZOL szombathely1 Onkormanyzati
modelljének bevezetésevel kapcsolatban

O Az interju készités elOtt minden resztvevo
tajckoztatast kapott a tervezett programmal
kapcsolatban
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A felmeres tapasztalatai

0 A megkérdezettek tobbsége (8 16)jelenleg iIs
kiadja a lakasat.

0O Az ingatlanok tobbsege(7 db) 0sszkomfortos,
a tobb1 komfortos.

O Ingatlanok szobaszama : tObbsegeben egy
szobas lakasok.
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A felmeres tapasztalatai

Bérbeadasbol szarmazod tapasztalatok
A leggyakrabban el6forduld problémak:
o A bérlok bérlet1 dij fizetésének elmulasztasa

o Berlok késedelmes dijfizetése

o Koziizemi dij tartozas felhalmozasa a bérlok
altal (44 000- 400 000Ft) — kovetkezmény:
kozuzem szolgaltatasok kikapcsolasa

o Nagy merteku allapotromlas a lakas allagaban
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A SZOL szombathely1 onkormanyzati modell
egyes elemeinek megitelese

0 Onkormanyzati bérlkijeldlés: a
megkérdezettek felét zavarna, hogy ha nem
szemelyesen valaszthatna ki az ingatlananak
leendo lakoit

O Legalabb 36 honapra sz016 bérleti szerzddes:

- a tobbségnek nem volt ellenvetése a
hosszabb tavu berleti szerzodessel szemben



A SZOL szombathely1 dnkormanyzati modell
egyes elemeinek megitelese

0 Adomentesség: egyetlen kivétellel mindenki
a program vonzo elemének tartja.

0 Onkormanyzat kozvetlen bérleti dij fizetése:
egyetlen megkerdezett kivetelevel
garancianak ereznek.
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A SZOL szombathely1 onkormanyzati modell
egyes elemeinek megitelese

O Beérleti dij megallapitasa:

- 2 valaszado szamara visszatartd erot
jelentene

- Megkerdezettek tobbsege: a program altal
ajanlott garanciakert cserebe elfogadhatonak
tartana a piaci arnal alacsonyabb berleti dijat
¢s csatlakozna a SZOL programhoz



A SZOL szombathely1 dnkormanyzati modell
tervezet egyes elemeinek megitelése

0 Osszességében az interjlialanyok tobbsége
nagyon jO kezdeményezésnek tartja a SZOL
programot ¢s csatlakozna ahhoz.



Koszonom megtisztelo figyelmiiket!

Dr. Karolyi Akos
aljegyzo
Szombathely Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala



