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Forduloponthoz
érkeztiink: a lakhatas
medfizethetoségének
alakulasa
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Csepregi Déra Fanni

Forduloponthoz érkeztiink:
a lakhatas megfizethetoségének
alakulasa

Csepregi Déra Fanni

Periféria Kdzpolitikai és Kutatokdzpont

1. Bevezeto

Az elmult években a lakhatas megfizethet6sége egyre tobbeknek okoz
nehézséget, és ennek megfeleléen egyre inkabb a kozbeszéd részévé valt.
Ez egy olyan kérdés, ami mellett nem lehet sz6 nélkiil eilmenni, hiszen lakni
mindenkinek kell valahol. A lakhatas megdfizethet6sége az egyike annak
a harom tényezdnek, amelyek bizonytalan lakhatast (angolul precarious
housing) eredményeznek, Mallett (2011) definicidja szerint. A bizonytalan
lakhatas két masik tényezdje a nem biztonsagos (insecure), illetve a nem
megfeleld (unsuitable) lakhatas.! A lakasok megfizethet6ségének szamos
fokmérdje van, amelyek egymasra is hatassal vannak; ezek kozé sorolhat-
juk a kovetkezé szempontokat:

m kiknek és mennyire medfizethet6 a lakasvasarlas;
= medfizethetdek-e a lakhatasi kdltseégek a lakok szamara;
= mely haztartasokat és mekkora mértékben érint az energiaszegénység;

' Mallett, S. (2011). Precarious housing and health inequalities: what are the links?.

= mekkordak a lakbérek a maganbérleti piacon és az 6nkormanyzati
tulajdonu lakasokban;

= mekkora a haztartasok eladésodottsaga a lakhatas terén;

hany kilakoltatas térténik egy évben;

m és végll, milyen szakpolitikak Iéteznek, amelyek a lakhatas megfizet-
hetdségére iranyulnak, és ezek mely csoportok szamara érhetdek el.

A sokszempontu elemzésre azért is van sziikség, mert az elmult harminc
év lakaspiaci fejleményeit végigtekintve talalunk ugyan olyan iddszakot
(jellemzden a valsagiddszakokat), amikor a lakasarak csokkennek, viszont
a lakasvasarlas nem valik megfizethetébbé, mert ezzel parhuzamosan
a realjdvedelmek is esésnek indulnak.?2 Mig a magyar kormanyzati poli-
tika hajlamos a lakasvasarlast tamogatni kiilénb6z6 - tébbnyire csupan

2 Czirfusz, M., Jelinek, Cs. (2021). Lakhatasi kozpolitikak és a lakhatas medfizethetésége az elmult harom
évtizedben. In Vanko, L. (szerk.) Eves jelentés a lakhatasi szegénységrél 2021 (pp. 81-135.). Budapest:
Habitat for Humanity Magyarorszag.
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https://habitat.hu/sites/lakhatasi-jelentes-2021/lakhatasi-kozpolitikak-es-a-lakhatas-megfizethetosege-az-elmult-harom-evtizedben/
https://habitat.hu/sites/lakhatasi-jelentes-2021/lakhatasi-kozpolitikak-es-a-lakhatas-megfizethetosege-az-elmult-harom-evtizedben/
https://habitat.hu/sites/wp-content/uploads/2021/12/Habitat_EvesJelentes_2021_final.pdf

a felsd- és kozéposztaly szamara elérhetd — lakastamogatasokkal és
tamogatott hitelkonstrukciokkal, addig a medfizethetd6ség tobbi aspek-
tusat, melyek inkabb az alsébb tarsadalmi osztalyokat érintik, figyelmen
kivil hagyja. Tehat nem tamogatja a tulajdonnal nem rendelkezd, hitel-
képtelen haztartasok lakhatasat (hiszen gyakran a tamogatasok is csak
hitellel egyiitt hasznalhatdk jol), akik 6nkormanyzati lakasok hianyaban a
szabalyozatlan és sokak szamara nem medfizethet6 maganbérleti piacra
kényszerilnek.

A lakhatas megfizethetésége terén jelenleg, 2022 nyaran, forduléponthoz
érkeztiink. A koronavirus-jarvany miatt elrendelt, kozel két évig tarto, lako-
ingatlanok arverezésére és kilritésére vonatkozd moratérium 2022. junius
15-én véget ért. Bar a kormany a 2022. februar végén kezd6dott ukrajnai
haborura hivatkozva a veszélyhelyzetet fenntartja, igy szamos veszélyhely-
zeti rendelet érvényben maradt, a kilakoltatasi moratérium nem, igy junius
15-t6l Gjramegindult azingatlan arverések és a kilakoltatasok végrehajtasa.
Ezzel egyiddben a gazdasagi valsag és a haboru lakaspiacra gyakorolt
kovetkezményei is egyre inkdbb begylriznek, és ranyomjak a bélyegliket
a lakhatas megfizetetOségére, részben az épitbipari arak kiszamithatatlan
és rendkivil gyors emelkedésén keresztll. Emellett az energiavalsag is
alapjaiban valtoztatja meg a haztartasok folyo lakhatasi koltségeit.

Azért nevezhetjiik forduldpontnak a jelenlegi helyzetet, mert a gazdasagi
valsag valészinlileg el fog hiizédni, és a hitelezési feltételek sem valdszini,
hogy a kozeli jovoben visszarendezédnek. Ezért a 2008 - és leginkabb
2015 - utani iddszakra jellemzé lakaspiaci bdviilés és aremelkedés meg-
torpanhat. Ugyanakkor ez nem jelenti azt, hogy a lakaspiacrél jelenleg is
kiszoruld réteg jobb helyzetbe kertiilne a kdvetkezd idészakban.

E fejezet a megfizethetéség aspektusainak néhany most kiemelt fontos-
sagu pontjanak bemutatasara vallalkozik, illetve a fordulopont utan varhato
kovetkezményekre hivja fel a figyelmet.

2. Lakasvasarlas megfizethetésége

Alakhatashoz val6 hozzaférés elsédleges modja Magyarorszagon a lakas-
vasarlas, ezért fontos megvizsgalni, hogy ki tudja maganak megengedni.
A magantulajdon dominanciaja a lakaspiacon tdbb okra visszavezethetd,
a legkdzvetlenebb az 1990-es évek elején végbement lakasprivatizacio,
illetve az 1970-es évek ota kdvetkezetesen a lakasvasarlast tamogato
allami politikak, valamint azok a piaci folyamatok, ami miatt nem éri meg
jelenleg bérlakasokat fejleszteni.®

Az elmult években Magyarorszagon régios atlagot tekintve is kiemelkedden
gyorsan dragultak a lakasarak. Mig Magyarorszagon 2021-ben az el6zd év
azonos iddszakahoz képest 5,9 szazalékrol 13,4 szazalékra emelkedett a
lakasarak éves novekedési Giteme (redl értékeket szamolva), addig a tobbi
visegradi orszag atlaga csupan 6 szazalékrol 9,6 szazalékra emelkedett.
Tehat a magyarorszagi lakaspiac felértékelédése még a kdrnyezé viseg-
radi orszagokhoz képest is igen magas.* Ennek a dragulasnak vannak
altalanos, és Magyarorszagra specifikus okai is.

Az altalanos okok kozott érdemes megemliteni a financializacié folyama-
tat, ami réviden azt jelenti, hogy a lakhatas terén is egyre nagyobb teret
kapnak a pénzligyi szereplék, pénziigyi folyamatok.® A financializacio altal
meghatarozott idészakokban a tdkebefektetések nagy része nem a ter-
melést, kiilonb6z6 iparagazatokat célozza, hanem a termelésbe befek-
tetett toke alacsony hozama miatt a tokefelhalmozas alapja a pénzpiaci
befektetés lesz.® Ez a folyamat a vallalatok és pénziigyi intézmények mel-
lett az allampolgarokat is arra készteti, hogy pénziiket olyan kdrnyezetbe

Czirfusz, M., Jelinek, Cs. (2021). Lakhatasi kdzpolitikak és a lakhatas megfizethetésége az elmult harom
évtizedben. In Vanko, L. (szerk.) Eves jelentés a lakhatasi szegénységrél 2021 (pp. 81-135.). Budapest:
Habitat for Humanity Magyarorszag.

4 MNB (2022). Lakaspiaci jelentés. 2022 majus. Budapest: Magyar Nemzeti Bank.

5 Wijburg, G. (2020). The De-Financialization of Housing: Towards a Research Agenda, Housing Studies.
Arrighi, G. (1994). The Long Twentieth Century: Money, Power and the Origins of Our Times, Verso,
London-New York.
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https://habitat.hu/sites/lakhatasi-jelentes-2021/lakhatasi-kozpolitikak-es-a-lakhatas-megfizethetosege-az-elmult-harom-evtizedben/
https://habitat.hu/sites/lakhatasi-jelentes-2021/lakhatasi-kozpolitikak-es-a-lakhatas-megfizethetosege-az-elmult-harom-evtizedben/
https://habitat.hu/sites/wp-content/uploads/2021/12/Habitat_EvesJelentes_2021_final.pdf
https://www.mnb.hu/letoltes/laka-spiaci-jelente-s-2022-ma-jus-hun.pdf
https://www.tandfonline.com/doi/full/10.1080/02673037.2020.1762847

helyezzék, ahol nem veszit az értékébdl — ez pedig gyakran az épitett
koérnyezet és azon bellil is az ingatlanpiaci befektetés, hiszen ezek kisza-
mithatéan megtérilé befektetéseknek bizonyulnak.”

Ennek egy megjelenési formaja Magyarorszagon, hogy abefektetésicélu
lakasvasarlas aranya nétt a lakastranzakciok kozétt.2 Ezek a folyamatok
hatnak a lakasarakra, hiszen a befektetési célbol vasarlok altalaban na-
gyobb Osszeget ki tudnak fizetni, emelve az atlagos eladasi arakat. Ennél
altalanosabb szinten pedig azt jelenti a befektetési logika, hogy tobb
pénz aramlik a lakaspiacra, aminek 6sszességében arfelhajté hatasa van
— a népszerlibb/frekventaltabb teriileteken.

A lakaspiaci befektetések nagy értéekmegtarto erével birnak, hiszen kilo-
nosen a frekventalt dvezetekben ritkan veszitenek értékiikbol az ingatla-
nok. Mivel a befektetdk a leginkabb jovedelmezé térségekre hajtanak, ez
alakaspiac polarizalédasahoz, a teriileti egyenlétlenségek novekedéséhez
vezet. Tehat bizonyos szegmensekben sokkal meredekebben emelkednek
az arak, mint mas térségekben, igy a befektetdk altal népszerlinek vélt
Ovezetekben nehezebb lesz lakashoz jutni, és a lakossag jorésze kiszorul
a felhajtott arak miatt. Tehat a vagyoni és jévedelmi kiilénbségek egyre
inkabb megmutatkoznak a lakaspiacon és a lakashoz jutas nehézségeit
vetitik el6.°

Az aremelkedés Magyarorszagra jellemz6 specifikus okai koziil ki kell emel-
ni a kormany lakastamogatasi politikajat. Ennek keretében a lakasvasar-
lashoz adott kdzvetlen tamogatasokkal és tamogatott hitelekkel az eimult
években a kormany hozzajarult az arak emelkedéséhez.® Hosszu tavon
gondolkodo allami lakaspolitikaval fékezni lehetne a lakasar-emelkedést,

Harvey, D. (1985). The Urbanization of Capital. John Hopkins University Press, Baltimore.

8 Toth, K. (2020). Befektetési célu lakasvasarlas és a lakhatas financializacidja. In: Eves jelentés a lakhatasi
szegénységrol, 2020.
Posfai, Zs. (2019). A lakhatas financializacioja és ennek kdvetkezményei a haztartasokra. Demnet De-
mokratikus Jogok Fejlesztéséért Alapitvany

0 MNB (2019). Lakaspiaci jelentés. 2019. majus. Budapest: Magyar Nemzeti Bank.

vagy a befektetési szempontok érvényesiilését a lakaspiacon. Az elmult
évtizedekben azonban Magyarorszagon ennek épp az ellenkezo6je volt
jellemz6, és mindig prociklikus beavatkozasok voltak, amik csak raerdsi-
tettek a piaci folyamatokra.

Emellett pedig a tamogatott hitelekhez csupan egy szlik réteg fér hozza,"
és igy a megdfizethetdbb lakhatashoz vald hozzajutast széles kérben nem
segitik.

A lakasvasarlas medfizethet6ségét a legegyszerlibben a realjévedelmek
és a lakasarak valtozasanak 6sszevetésével vizsgalhatjuk. Az 1. dbran
lathato, hogy az elmult idészakban a lakasarak a varosokban gyorsabban
emelkedtek, mint a jovedelmek.

Az MNB adatai alapjan a 2015 6ta tartd folyamatos lakasar emelkedést
kovetden 2021-ben Ujbdl rekordot dontodtt az arndvedés, amely elsdésorban
a Budapesten kivili nagyobb varosokban torténd lakaspiaci boomnak
koszonhetd. Az MNB lakasarindexe szerint 2021 negyedik negyedévében
orszagos atlagot tekintve 21,4 szazalékos éves iramban emelkedtek a lakas-
arak az egy évvel azel6tti 8,9 szazalékos novekedéshez képest. A vidéki
varosokban a jelen lakaspiaci ciklus rekordjait megdontve 25 szazalékos
évi lakasar novekedés mutatkozott, mig a févarosban 2021 végére 11,3 sza-
zalékkal emelkedtek az arak 2020 év végéhez képest. 2022 elsd negyed-
évében ugyancsak nagymeértékl arrobbanas mutatkozott az inflacié ha-
tasara. A nagymeértéku lakasar robbanas miatt az MNB becslése alapjan
orszagos atlagban térténelmi csucspontra, 18 szazalékra emelkedett a
lakasarak tulértékeltsége, tehat a lakasarak ennyivel nagyobb mértékben
noévekedtek, mint a haztartasok rendelkezésre allo jovedelme. Budapesten

" Czirfusz, M., Jelinek, Cs. (2021). Lakhatasi kdzpolitikak és a lakhatas megfizethetésége az elmult harom
évtizedben. In Vanko, L. (szerk.) Eves jelentés a lakhatasi szegénységrél 2021 (pp. 81-135.). Budapest:
Habitat for Humanity Magyarorszag.
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2. dbra: Lakasar/jovedelem mutatoé Budapesten és Debrecen régidkdzpontban
Adatok forrasa: MNB.
A lakasar/jovedelem mutatd a 75 négyzetméteres median arszint(i lakasok ara és az atlagos
éves nettd jovedelmek hanyadosa. Az atlagos jévedelmek megyei szintli adatok.

a lakaspiaci tulértékeltség mar évek 6ta mutatkozik, jelenleg 15 szazalékos
szintet tesz ki az MNB becslése alapjan.’?

A lakasarak atlagjovedelmekhez viszonyitott aranya — ahogy a 2. abran is
lathato, Debrecen varosat példaként kiemelve — a magyar nagyvarosokban
2013 ota meredeken emelkedett. Ez az év volt a 2008-as valsag utani
lakaspiaci ledllast kovetd forduldpont, melyre aztan 2015-t61 kezdédden
raerdsitett az akkor induld Uj kormanyzati lakastamogatasi ciklus is. Az
abran jol latszik, hogy 2013-t6l kezd6édden a nagyobb magyar varosokban
is egyre kevésbé megfizethet6 a lakasvasarlas. A koronavirus-jarvany hata-
saraugyan a 2020-as évben megtorpant az arnévekedés, azonban 2021-ben
az aremelkedés ismét nagyban tllszarnyalta a jdvedelmek ndovekedésé-
nek mértékét az orszag 6sszes régiokozpontjaban. A lakasarak mértéke
a jovedelmekhez képest Debrecenben mutatkozott a legmagasabbnak,
amegyeszékhelyen egy 75 négyzetméteres median arszintl lakas megva-
sarlasahoz 12,4 évnyi teljes nettd atlagkeresetre volt szilkség. Budapesten
2021-ben nem valtozott a lakasarak jovedelmekhez viszonyitott aranya,
igy kismértékben alacsonyabb a 2019-es csucsértéknél (részben a koro-
navirus-jarvany kovetkeztében).

A targyalt folyamat, vagyis a lakaspiaci dragulas hatasara a lakossag a
legtobb esetben kétféle uton probal lakhatashoz jutni — elérhetd nonprofit
bérlakasok hianyaban —: lakashitelek felvételével vagy a maganbérleti pia-
con valé albérletkereséssel.

2 MNB (2022). Lakaspiaci jelentés. 2022 majus. Budapest: Magyar Nemzeti Bank.
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3. Lakashitelek és személyi kélcsonok,
a tulzott eladosodas veszélye

Ugyan Magyarorszagon az 1990-es évek ota a lakashoz jutas elsé modja lakashitel _ L‘ZZ“'""
a lakasvasarlas, a lakasarak emelkedése miatt egyre sziikiil az a tarsa-

dalmi réteg, akik 6ner6bdl tudnak ingatlant vasarolni. Egyre jelentésebb Személﬂnke?:ﬁtsgzli _ . 2

a hitelfelvétel, a lakasarak emelkedésével pedig a hitelosszegek is rend- v Kolostn - ®:
re novekednek.”® A 2008-as valsag utani szigorubb hitelezési szabalyok 4
hatasarara ugyanakkor a tarsadalom alsébb osztalyai szamara kevésbé péf‘zzzn;;'{ié'ﬁgllckzggs- - o

hozzaférhetéek a banki hitelek. A tarsadalmi tagoltsag tehat e tekintetben
is megmutatkozik, az alsébb tarsadalmi csoportok korében gyakoribb a
kisebb 6sszegli, egyszeriibb és gyorsabb elbiralasu személyi kdlcsonok 3. dbra: A hitelfelvevék jévedelemeloszlasa

feIVéteIe’ jellem26en nem-banki penquyl Szerepléktél' Egy 2019-es MNB 2021-ben kibocsatott hitelek. A jé\//_\:c?;?nl:ifgtrézzt r%ai 2020. évi adatok alapjan (MNB).
tanulmany szerint egyre gyakoribb a személyi kdlcsonok lakasceélu felhasz-

nalasa;“ ez a babavaro hitelek esetében még jellemzdbb — ami szintén azt

jelzi, hogy a személyi kdlcsondk bizonyos tarsadalmi csoportok esetében

a lakashitelek “helyettesité termékei”. 12%

0 20% 40% 60% 80% 100%

10%
Mindezt az MNB adatai is alatamasztjak: a hitelintézetek altal Gjonnan

kibocsatott lakashitelek és személyi kdlcsondk adosai kozott sokkal na-
gyobb aranyban vannak jelen a magasabb jévedelmiek: a 2021-ben la-
kashitelt felvevok 60 szazaléka, a 2021-ben hitelintézetek altal folydsitott
személyi kdlcsont felvevok fele a legfelsd jovedelmi 6todbe tartozik. Ezzel
ellentétes tendencia figyelhetd meg a pénziigyi vallalkozasok altal folyo-
sitott személyi kdlcsdndk addsai kdzott, ahol a legalacsonyabb jovedelmi
0tod van felllreprezentalva. A babavard hitelt a lakashitelekhez hasonléan 0
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jegybanki alapkamat

2%

kizarolag hitelintézetek folydsitjak, de a kdlcsontipushoz valé hozzaférés NSSSSRUIINTIERNGS YIRS "SR
kiegyenlitettebb. Az al i5vedelmu tigyfelek igy kiszorulnak a banki SiSSZZZEcgss- 838258288

gyenlitettebb. Az alacsony jovedelm( tgyfelek igy kiszorulnak a banki 2090222292929 2299990 29909
. ’ ” , . I3 " I3 . N .- .- OO0 OO0 rrrrrrrrrrererre e e e NANNNNN
hitelezésb6l.® A pénzintézetektdl felvett személyi kdlcs6ndk azonban SRIIAAIIIIIISIIIISIR]IR]IR]IRRRR

4. abra: A jegybanki alapkamat alakulasa
Adatok forrasa: MNB.

B Posfai, Zs. (2020). Medfizetheté-e a lakhatas? In: Eves jelentés a lakhatasi szegénységrél, 2020.

“ Fellner, Z. & Marosi, A. (2019). Uj szerepben a fogyasztasi hitelek — mi magyarazza a személyi kolcsonok
felfutasat? MNB.

5 MNB (2022). Pénziigyi stabilitasi jelentés. 2022. majus. Budapest: Magyar Nemzeti Bank.
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jellemzéen dragabbak, mint a magasabb jovedelmi helyzetl rétegeket
célzo lakashitelek, hiszen kevésbé szabalyozottak, és nincsenek kozottik
tamogatott hitelkonstrukciok. Emellett nagyobb aranyban talalunk koztik
valtozé kamatozasu hitelt is, tehat e szegmens 6sszességében nagyobb
kockazatot hordoz.'® A megfizethetdség és hozzaférhetdség szempont-
jabol kiemelt figyelmetigényel a piaci és a tamogatott lakashitelek kamata
kozotti ollo kinyilasa,'” amely tovabb néveli a tamogatott hitelekhez hozza-
juto (tehetésebb tobbgyermekes csaladok) és a tamogatott hitelekbdl ki-
szoruld lakossag kozott huzodé egyenlétienséget.’® Ez az ollo a jegybanki
alapkamat rohamos névekedésével (lasd 4. abra) egyre inkabb nyilik.
A kamatok emelkedése a korabbi jogszabalyok alapjan a tamogatashoz
jutoé csaladokat is nagyban érinthette, egy 2022. oktéber 1-i szabalyo-
zassal azonban a — 3 meglévo és/vagy eldre véllalt gyermekre felvehet6
10 milliés — Csaladi Otthonteremtési Kedvezmény (CSOK) esetében a
kormany 5%-ban maximalizalta a gyermekvallalas elmaradasa, illetve
valas esetén esedékes biintetékamatot. Ez a szabalyozas még azokat
is a CSOK felvételére 6sztdnzi, akik nem terveznek csaladot alapitani,
hiszen még a blintetbkamat visszafizetése is jobbnak bizonyul a 10 éves
futamidot kovetden, mint a banki hitelfelvétel.’®

Az elmult évtizedben a jegybanki alapkamat — amely a banki hitelkonst-
rukcidkat nagyban meghatarozza - térténelmileg alacsony szinten volt
itthon és a vildg mas részein is egyarant. Ennek oka, hogy a 2008-as
valsag utani gazdasagélénkitési politika egyik legfontosabb eszkdze volt
a kamatok alacsony szinten tartasa, ami arra volt hivatott, hogy a befek-
tetéseket a realgazdasag és az infrastrukturalis beruhazasok felé terelje.
Az alacsony kamatok olcso hitelt eredményeztek, igy a piac hitelfelvételre
O0sztonozte az embereket. Masrészt viszont 6szténozte a fejezet elején

6 Posfai, Zs. (2020). Megfizetheté-e a lakhatas? In: Eves jelentés a lakhatési szegénységrél, 2020.

7 MNB (2022). Lakaspiaci jelentés. 2022 majus. Budapest: Magyar Nemzeti Bank.

8 Czirfusz, M. (2022). Kormanyzati szakpolitikak és koltségvetési kiadasok. In: Eves jelentés a lakhatasi
szegeénysegrol, 2022.

9 Palko, |. (2022). Piszkos kis CSOK-triikk: potyautasok tomege mozdulhat ra a kormany uj “lakashitelére”
Portfolio.hu

emlitett befektetési célu ingatlanvasarlast is, és emelte az arakat. Tehat
egyrészt a tamogatott hitelek, masrészt az alacsony kamatszint hatasara
a lakossag ingatlanokba fektette a pénzét.

A haztartasok addssagspiralba keriilésének jelentds oka lehet a hitelfel-
vétel.2° A rohamos mértékld kamatemelés (ami kozvetlendl érinti azokat,
akiknek valtozé kamatozasu hitele van), illetve a koronavirus-jarvany mi-
att elrendelt hiteltérlesztési moratérium vége (melyet 2022. december
31-ig kiilon kérelem utjan meg lehetett hosszabbitani, de a hosszabbitas
is kockazatokkal jar, hiszen a kdlcson futamideje, és a teljes visszafize-
tendd Osszeg is nagyban ndvekedhet, kiilondsen, ha nincsenek a kama-
tok befixalva)?' mind kockazatokat jelentenek a haztartasok eladésodasa
szempontjabol. Még ha valaki képes is a hitel visszafizetésére, hosszu éve-
kig determinalja kilatasait, azt, hogy milyen munkat végez és hol tud lakni,
tovabba sziikségszerlien csdkkenti egyéb kiadasait. Tehat még ha képes is
a hitele torlesztésére, a helyzet kénnyen fordulhat tulzott eladdésodasba.??

Réaadasul, a potencialisan addssagcsapdaba keriild emberek koére en-
nél még joval bovebb, hiszen a megemelkedd kézmudijak, a folydoszam-
la-hitelek, személyi kdlcsdndk, telefontarsasagok és internetszolgaltatok
felé létez6 kisebb 6sszegl tartozasok torlesztése is gondot jelenthet a
jelenlegi inflacios, bizonytalan gazdasagi helyzetben. Mivel a szocialis el-
latérendszer semmilyen érdemi segitséget nem biztosit piaci tartozasok
esetében, az adossagok végsd soron a lakhatas elvesztésével is jarhatnak.
Egy 2019-es adatelemzés alapjan az akkori arverések tulnyomo része
otmillié forint alatti adéssag felhalmozasa miatt indult meg — ami szin-
tén a kis tartozasok lakhatas elvesztésével valo 6sszefliggésére mutat
ra.?® Az elmult években a gazdasagi konjunktura idészaka, és az ezzel
0sszefliggd kormanyzati tamogatasok; a kdzelmultban pedig a jarvanytigyi

20 Brody, L. S., & Pésfai, Zs. (2020). A haztartasok eladosodasa Magyarorszagon.
21 Argyelan, J. (2022). Meghosszabbitjak a moratériumot — maradjunk, vagy kilépjiink? In: Bankmonitor.
2 Posfai, Zs. (2020). Medfizethetd-e a lakhatas? In: Eves lakhatéasi jelentés 2020.
28 Brody, L. S., & Pésfai, Zs. (2020). A haztartasok eladosodasa Magyarorszagon.
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veszélyhelyzetre vonatkozo kilakoltatasi- €s hiteltérlesztési moratérium
konnyitettek bizonyos tarsadalmi csoportok lakhatassal kapcsolatos ter-
hein. Az elkévetkez6 id6kben azonban - célzott tamogatasok hianyaban
— a megszorité intézkedések a tarsadalom széles rétegeinek eladésoda-
sahoz, és elhelyezés nélkilli kilakoltatasi moratdrium hianyaban emberek
kilakoltatasahoz és utcara keriiléséhez fog vezetni.

4. Maganbérleti piac medfizethet6sége

Habar a rendszervaltast kovetd privatizacié hatasara a lakasallomany
tuinyomo része magantulajdonban van, mégis a magyarorszagi lakossag
koriilbeliil egytizede lakik a jogi értelemben rendkiviil szabalyozatlan és a
jovedelmekhez képest kevésbé megfizetheté6 maganbérleti szektorban,
és ez a szam folyamatosan emelkedik.?* A szabalyozatlan kdrnyezet a
bérbeaddt is ellendsztdnzi a hosszu tavu lakaskiadasban, ez pedig még
inkabb szlikiti a bérleti piac kinalatat. Ugyanakkor tulnyomo tébbségben
egyrészt éppen a prekar? helyzet fiatalok kényszerlilnek a szabalyozat-
lan és nehezen megfizethetd albérleti piacra. Ezek a fiatalok azok, akik
csak a nagyvarosokban talalnak munkat, kevesebb, rendszertelenebb
jovedelemmel birnak, és kockazatos szamukra a lakascélu hitelfelvétel.
Valamint a rendszertelenebb, és/vagy alacsony jovedelemhez hozzajutd
als6 osztalyba tartozd haztartasok azok, akik mas alternativa hianyaban
az albérleti piacra szorulnak.

A koronavirus-jarvany a 2020-as évben atmeneti visszaesést eredménye-
zett a lakasbérleti arak mértékében, azonban hosszu tavon nem szoritotta
vissza a novekedést: 2021 februarjatol Gjra toretleniil emelkednek a piaci
lakasbérleti dijak. A KSH adatai alapjan 2022 januarjaban az el6z6 ho-
naphoz képest orszagos szinten 1,9, a févarosban 2,4 szazalékkal néttek

24 Kozponti Statisztikai Hivatal (2016). Miben élink? A 2015. évi lakasfelmérés részletes eredményei.
25 A fogalomrol bévebben lasd: Szépe, A. (2012) Prekariatus. Miért pont most és miért pont itt? In: Fordu-
lat,19.

a lakasok bérleti dijai. Az el6z6 év januarjahoz képest pedig orszagosan
15,1, Budapesten 15,7 szazalékos ndvekedés volt kimutathato. A kinalat
fokozatos csoOkkenésével egyidében pedig 2021 negyedik negyedévi
12,7 szazalékrol 2022 elsd negyedévében Budapesten 19 szazalékra, or-
szagos szinten 13,1 szazalékrol 18,2 szazalékra emelkedett a kiadd lakasok
éves dragulasa a KSH-ingatlan.com lakbérindexe alapjan.2® A févarosban
elérhet6 bérleti arak szintje mar ekkor, 2022 els6 negyedéveében felliimulta
a korabbi, jarvany el6tti rekordot.

Budapesten minden kertiletcsoportban megmutatkozott a bérleti dijak no-
vekedése (lasd 5. abra) 2022 januarjaban; az el6z6 hénaphoz viszonyitva
leginkabb a “budai egyéb” és a “pesti kiils6” keriiletekben néttek az arak,
egyarant 3 szazalékkal. Az utobbi egy évet nézve a “pestibelsé” keriiletek-
ben tértént alegnagyobb novekedés a bérleti dijakban (16,2 szazalék).?”

Az MNB Lakaspiaci jelentése alapjan?® 2022 elején jelentds eltérések
mutatkoztak az egyes févarosi keriiletcsoportok atlagos bérleti dijat te-
kintve. Mig 2021. marciusaban a dragabbnak bizonyuld “budai hegyvidéki”
kerileteket leszamitva 130-170 ezer forint kdzé volt tehetd a budapesti
keriletcsoportok atlagos bérleti dija, addig az elmult évben szétnyilt az ollo
az egyes kerlletcsoportok kdzdtt. A “pesti belsd” kerililetekben jelenleg
atlagosan 284 ezer forintért adnak ki egy ingatlant, mindez a korabbi évhez
képest rendkiviil magas, 114 ezer forintos dragulast jelent. Ugyanebben
az iddszakban a “budai egyéb”, a “pesti atmeneti”, illetve a “pesti kiils6¢”
kerlletek atlagos bérleti dija sorrendben 220, 176, 140 ezer forintra ugrik,
ami a kertlletcsoportokat tekintve 67, 36 és 10 ezer forintos emelkedést
jelent. Ezzel egyiddben a megyeszékhelyeken egy év alatt 108 ezer forint-
rol 125 ezer forintra emelkedik az atlagos bérleti dij. 2°

26 KSH, (2022). KSH-ingatlan.com - lakbérindex, 2022. januar

27 ibid.

26 MNB (2022). Lakaspiaci jelentés. 2022 majus. Budapest: Magyar Nemzeti Bank.
20 ibid.
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5. abra: Budapesti kerliletcsoportok lakbérindexei az ingatlan.com kinalataban szereplé
kiado lakashirdetések alapjan (2021 marciusa=100%)
Adatok forrasa: KSH és ingatlan.com adatai alapjan MNB3°

30 Az egyes kerlletcsoportok a kdvetkezo kerlileteket dlelik fel: Budai hegyvidéki kerdilet: I, I1., XIl., Budai
egyeéb kerdtlet: ll., XI., XXIl., Pesti belsd kertlet: V., VL., VII, VIII, IX., Pesti atmeneti kerdlet: X., XIII., XIV.,
XIX., XX., Pesti kiils6 kertlet: IV., XV., XVI., XVIL., XVIII., XXI., XXIII.

Ahogy azonban az el6z6 alrészben targyaltuk, a ndvekvo kereslet és a
csOkkend (vagy legalabbis jelentds mértékben nem névekedd) kinalat ere-
déjének nyoman tovabbra is varhato a gyors aremelkedés a bérleti piacon.

Forduldponthoz jutottunk — 2022. oktéber elején, e fejezet irasa idején
az alapkamat mar elérte a 13 szazalékot (utoljara 2008 decemberében
volt 10 szazalék folott az alapkamat). A rohamosan emelked6 alapkamat
abanki kamatokat is felhajtja, igy varhatoan kevesebben fognak tudni hitelt
felvenni a kévetkez6 idészakban. Mas alternativa hianyaban ez névelni fogja
a keresletet a bérelheté lakasok irant, ez pedig szabalyozas hianyaban a
bérleti arak tovabbi emelkedését fogja magaval vonni. igy a vagyonosabb,
akar tobb lakassal rendelkez6 réteg és a bérleti piacra szoruld lakossag
kozotti polarizacio tovabb né. Hiszen a mar fentebb emlitett lakashitelek-
hez hozzaférd lakossag a korabbiakkal ellentétben a magas kamatszint
miatt mar nem biztos, hogy képes a hitelfelvételre, emiatt a lakaspiacon
leginkabb az fog érvényesiilni, aki hitel nélkil tud ingatlant vasarolni, igy a
nagybefektetdk fognak nagyobb térhez jutni, ezaltal kiszoritva az alacso-
nyabb jovedelmi csoportokba tartozé haztartasokat.

Egy nemrég megjelent tanulmany mutat ra a Magyarorszagon is megjelend
fiatal bérl6i generacié (angolul generation rent) jelenségére, amely szerint
altalanos tendencia, hogy né a maganbérleti szektorban él6k szama, mig a
tulajdonos altal lakott lakasok aranya csokkent az elmult 10 évben.' Ezen
valtozasok a fiatalabb generacidé esetében még erételjesebben jelentkez-
nek. A KSH adatai szerint 1999 és 2015 koz6tt amaganbérleményben él6k
aranya a teljes népességet tekintve 3 szazalékrol 8 szazalékra emelkedett,
mig a fiatal haztartasokat tekintve a 1999-es 10 szazalékrél 2003-ra 14,
2015-re pedig 30 szazalékra (Budapesten 38 szazalékra) nétt. Ugyanek-
kor a 35 évnél idésebb lakossag kérében 1999-t6l 2015-ig csupan 2-rol
5 szazalékra emelkedett a maganbérleményben élék aranya. Ekdzben

3t Téth, K. (2020). Befektetési céll lakasvasarlas és a lakhatas financializacidja. In: Eves jelentés a lakhatasi
szegénységrol, 2020.
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a sajat ingatlanban él6 fiatalok aranya csokkend tendenciat mutat: 1999-
t6l 2015-ig 83 szazalékrol 66 szazalékra csokkent az aranyuk. Tehat a
fiatalok kdrében még magasabb az az arany, akik ugy latjak, hogy hosszu
tavon is a bérlakas fogja szamukra jelenteni az otthont.3?

De nemcsak a fiatal felnéttek generaciodja szorult ki a sajat tulajdonbal.
Magyarorszagon a 2020-as adatok alapjan a haztartasok 86 szazaléka®?
rendelkezett sajat tulajdonnal, azonban ha medfigyeljik az ingatlantulaj-
donosok vagyoni helyzet alapjan torténd megoszlasat, kider(l, hogy mig a
nettd vagyon alapjan beosztott 3-10. tizedben minden esetben 90 szaza-
Iék felett van az egy lakast tulajdonldk aranya, addig az els6 és masodik
(vagyis a két legalacsonyabb) vagyoni decilisben ez az arany 34-re, illetve
64-re tehet6.3* Tehat Magyarorszagon a tarsadalom tulnyomo tébbsége
rendelkezik sajat lakassal, hiszen a rendszervaltas utan az allami bérlaka-
sokat alacsony aron privatizaltak a benne él6k, és a késébbi allami lakas-
politika is kifejezetten a sajat tulajdonszerzést tamogatta olcso hitelekkel.
Azonban, épp az alsé osztalyba tartozo lakossag tulnyomo része marad
magantulajdon nélkdl, igy 6rdogi korbe jut: elérhetd szocidlis bérlakasok
hianyaban a nagyon sz(ik kinalattal, am tag kereslettel jellemzb maganbeér-
lakas-szektorba szorul, amely az alacsony jévedelmi szint miatt nem megfi-
zethetd e haztartasok szamara. igy alakhatas aruva valasanak legnagyobb
elszenveddi alegsériilékenyebb csoportok. Megfeleld allami szerepvallalas
nélkil a legszegényebb haztartasok kiszolgaltatott helyzetben rekednek,
egy magantulajdon uralt vilaggazdasagi berendezkedésben nem tudnak
érvényesllni, alapvet6 sziikségleteik sem lesznek kielégitve, megfeleld
védohalo hianyaban a lakasvesztés aldozatai lesznek.

82 Csizmady, A., & Készeghy, L. (2022). ‘Generation Rent’ in a Super Homeownership Environment: The
Case of Budapest, Hungary. Sustainability, 14(14), 8929.

33 MNB (2022). Mibdl éliink? A 2020-as haztartasi vagyonfelmérés elsd eredményeinek bemutatasa.

34 ibid.

Tovabba a rendszer anomaliaira mutat ra, hogy mig az alsé hét vagyoni
tizedben a tobb ingatlantulajdonnal rendelkez6 haztartasok egyenként
a 16 szazalékot sem érik el és még a nyolcadik decilisben is csupan
23 szazalék a tobb ingatlannal rendelkez6 haztartasok aranya, addig a
legfelsé jovedelmi tizedben ez az arany a 63 szazalékot is eléri.®> Tehat
alegfels6bb réteg aranytalanul sokat nyer a lakaspiaci arak névekedésével,
hiszen eleve magas vagyonnal rendelkezik, aminek értéke folyamatosan né.
Emellett pedig folyo jovedelmi szintjét is folyamatosan ndvelni tudja, amikor
a kevésbé moddos tarsadalmi csoportok szamara kiadott lakasok egyre
emelkedé bérleti dijat beszedi. A lakhatas igy bekeriil a tagabb pénzpi-
aci logika uralma ala, melynek kévetkeztében egyre dragabb a lakhatas
megteremtése, és egyre n6 az egyenlétlenség abbdl a szempontbél, hogy
kinek van hozzaférése a biztos lakhatashoz. A lakasok igy egyre inkabb
befektetések, és eredeti céljuk, hasznalati értékiik nem tud érvényesiilni.
A lakhatas a haztartasoktol valé er6forras-elvonas terepének bizonyul,
hiszen nem annyit kell fizetni a lakhatasra, mely annak el6teremtéséhez és
fenntartasahoz szilkséges, hanem amennyi a lakaspiacion elvart hozamo-
kat realizélja a hitelezék, illetve befektetdk felé. Mivel ma Magyarorszagon
a piaci szereplOk uraljak a lakaspiac mikodtetését, a lakasok épitését és
finanszirozasat, ezért a rendszer logikajabdl sziikségszerlien kdvetkezik,
hogy a fé hangsuly a profitabilitason van.3¢ Hianyoznak tehat azon szerep-
6k, akiknek elsddleges célja a lakas eredeti funkcioja, a lakhatasi élettér
megteremtése lenne.

3 MNB (2022). Mibél élink? A 2020-as haztartasi vagyonfelmérés elsé eredményeinek bemutatasa.
6 Posfai, Zs. (2019). A lakhatas financializacidja és ennek kévetkezményei a haztartdsokra. Demnet De-
mokratikus Jogok Fejlesztéséért Alapitvany
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https://statisztika.mnb.hu/sw/static/file/vagyonfelmeres-2020-web.pdf
https://statisztika.mnb.hu/sw/static/file/vagyonfelmeres-2020-web.pdf
https://demnet.hu/wp-content/uploads/2020/05/magyarorszag-lakhatas-kutatas.pdf

5. Koziizemi dijak

A megfizethetdségi problémak és az eladdésodas egyik fontos ereddje a
koziizemi dijak. Mivel a kdzlizemi dijhatralékokat a kiilbnb6zd szolgalta-
tok kiildn vezetik nyilvantartasban, emiatt nehéz altalanos képet kapni,
de az Eurostat adatai alapjan 2021-ben a magyar haztartasok kortlbelil
10 szazalékat érintette a kdziizemi dijhatralékok felhalmozasa.3” Azonban
jelentds kilonbség mutatkozik a kiilonb6zd jovedelmi rétegekbe tartozo
haztartasok kozott: a szegényebb lakossag szamara nagyobb terhet je-
lent a kozlizemi dijak kifizetése. Az Eurostat az 6sszes tartozast (jelzélog,
lakasbérleti dij, kbzm(, fogyasztasi hitel) figyelemmel kdveti: 2021-ben
11,2 szazalék a valamilyen tartozassal rendelkez6 magyar haztartasok
aranya, ugyanez az arany 27 szazalékot is elér a szegénységi kliszob
alatt élok korében.3® Tehat Magyarorszagon még a rezsicsokkentés ideje
alatt is majdnem minden harmadik szegénységi kiiszéb alatt €16 haztartas
rendelkezett hatralékkal.

Az 6. abra alapjan mig a legszegényebb tarsadalmi csoport jévedelme
22 szazalékat kolti lakasfenntartasra és haztartasi energiara, addig a leg-
magasabb jovedelmi 6t6dbe tartozé haztartasok keresetiik csupan 17 sza-
zalékat koltik erre a célra, igy tdobb megtakaritasuk marad fogyasztasi,
szabadidoés, vagy barmilyen egyéb tevékenységre. A lakascélra forditott
kiadasok aranya valdjaban még ennél is joval magasabb, hiszen a hitel-
tartozasok nincsenek beleszamitva a fenti lakasfenntartasi kdltségekbe.

A 2013-ban bevezetésre kerllt és azota fix aru kozmudijakat nyujto re-
zsicsOkkentés Osszességében mérsékelte a haztartasok lakaskiadasait,
amelyet az Eurostat kdziizemi szamlak hatralékmutatoja is példaz,*® de
az emelkedd vilagpiaci energiaarak 2021 6szétdl mar sulyos koltségvetési

S7 Eurostat, EU-SILC, 2021.
%8 Eurostat, EU-SILC, 2021.
%9 Eurostat, EU-SILC, 2021.
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6. abra: A haztartasok egy fére juto éves kiadasai és a lakhatasi kiadasaik aranya

az 6sszes kiadasukhoz viszonyitva, jovedelmi 6t6dok szerint (2020)
Adatok forrasa: KSH 2020-as adatai alapjan sajat szamitasok
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https://www.ksh.hu/stadat_files/jov/hu/jov0025.html
https://appsso.eurostat.ec.europa.eu/nui/show.do?dataset=ilc_mdes07&lang=en
http://appsso.eurostat.ec.europa.eu/nui/submitViewTableAction.do
https://appsso.eurostat.ec.europa.eu/nui/show.do?dataset=ilc_mdes07&lang=en

fenntarthatosagi problémakat josoltak.*© 2022 nyaran a magyar kormany
a kibontakozo valsagra reagalé megszoritd politikajanak egyik elemeként
megsziintette az addig érvényben lévd aram- és gazfogyasztasra vonat-
kozo6 rezsicsokkentést. Az Uj rendelet értelmében 2022. augusztus 1-t6l
a kedvezményes tarifa csak egy meghatarozott szintig érvényesiil, ezt
meghaladva piaci arat kell fizetnilik a fogyasztoknak. Az elmuilt évek ada-
taibol kovetkeztetve a haztartasok kozel felét fogja érinteni a kedvezményes
arkategoriabol valo kiesés. Elsésorban a csaladi hazban éldket fenyege-
ti, hogy megemelt kdziizemi dijat kell fizetnilik, mivel a csaladi hazaknak
atlagosan nagyobb a gazfogyasztasa. Ez a haztartasok koltségvetését
nagyban meg fogja terheli, hiszen a féldgaznal a kedvezményes rezsikolt-
séget tullépve hétszeres arat kell fizetni.*' A Habitat for Humanity HKEF
adatokon alapul6 szamitasai alapjan*? 1,1 millié haztartast fog varhatéan
érinteni a megemelt gazar — az érintett lakossag havi foldgazszamlaja a
100 ezer forintot is meghaladhatja.*® A KSH haztartasi adatfelvételébdl
kiindulva az also jovedelmi 6tod 22 szazalékat fogja érinteni az emelt re-
zsiszamlak fizetése.** Arezsiarak emelésének nagy vesztesei tehat a csa-
ladi hazakban él6k lesznek, kiildndsen azok a haztartasok, akik régebbi,
az energiahatékonysagi szempontoknak nem megfelel6 hazakban élnek,
illetve az uj hatarozat altal érintett szegény haztartasok, akiknek nem lesz
mibdl eléteremteni a tobbletforrast. Az eimult években nem voltak olyan
kormanyzati programok, melyek tamogattak volna az energiahatékonysagi
felujitasokat, és a hatdsagi energiaarak sem 0sztondzték beruhazasra az
embereket. Ennek a rovidtavu politikdnak most komoly kévetkezményei
vannak. A legszegényebb réteg mar eddig is kimaradt a rezsicsdkkentés-
bdl, hiszen a tlzifara nem volt igényelhetd a tamogatas — bévebben errél

40 Czirfusz, M. (2022). Kormanyzati szakpolitikak és kéltségvetési kiadasok. In: Eves jelentés a lakhatasi
szegénységrol, 2022.

“ Kolozsi Adam (2022). A haztartasok legaldbb felét érintheti a rezsindvelés, a csaladi hazakban élék
kiemelten rosszul jarnak. In: G7.

42 Magyarorszagon a Kozponti Statisztikai Hivatal végzi a haztartasok életkoriilményeit vizsgalo eurdpai
Haztartasi kdltségvetési és életkdriilmény adatfelvételt (HKEF).

42 Kolozsi Adam (2022). A haztartasok legalabb felét érintheti a rezsindvelés, a csaladi hazakban élék
kiemelten rosszul jarnak. In: G7.

4 ibid.

a témardl lasd a Jelentés ‘Vissza a tlizifahoz?’ cimu fejezetét. Emellett sok
kistelepilésen a 2015-ben megsziintetett orszagos lakasfenntartasi tamo-
gatas utan bevezetett onkormanyzati, lakascélu tamogatas sem érhetd el,
és kezddtoke hianyaban a felujitasi programokbdl is kimaradtak.

Osszességében, az inflacio és gazdasagi valsag, valamint a kormanyzati
intézkedések hatasara megemelkedd arak, magasabb hitel torlesztérész-
letek, és bérleti dijak mellett a kormanyzati megszorito politika részeként
elengedett rezsiarak kifizetése is nagy tehertétel lesz az emberek szama-
ra. Elképzelhetd, hogy valasztas elé kényszeriilnek a haztartasok: vagy
a nagymértékd inflacidé hatasara megnovekedett élelmiszereket tudjak
fizetni, vagy a rezsi arat, netan a lakbért. Jél lathato, hogy ezaltal tovabb
no azon haztartasok kore, akik érdemi, célzott beavatkozasok hianyaban
nem fogjak tudnilakhatasi kdltségeiket fedezni, és életmindségiik romlasa,
valamint lakhatasuk elvesztése fenyegeti 6ket.

6. Varhato kovetkezmények és javaslatok

Mig a koronavirus jarvany okozta veszélyhelyzet miatt elrendelt kilakolta-
tasi moratérium rovid tavon megakadalyozta a haztartasok lakasveszté-
sét, illetve bizonyos hiteltorlesztéseket is felfliggesztett egy idére, 2022.
junius 15-e utan ez az idészak lezarult, Ujra elindultak a végrehajtasi elja-
rasok, és a hiteltorlesztéseket is fizetnitk kell az érintett haztartasoknak
legkés6bb december vége utan. A globalis gazdasagi valsag kibontako-
zb6ban van, a magyar gazdasagban is komoly inflacio lathato, az alapka-
mat ndvekedését lekdvetd hitelek, valamint az energiavalsag mind érintik
a lakhatas megdfizethetdségét. A haztartasok egyre inkabb tapasztaljak a
megszoritd intézkedéseket. A vagyonnal rendelkezd csoportok, az infla-
cio veszélyétdl fenyegetve az ingatlanpiacra menekilnek, a befektetési
célu lakasvasarlasi hajlandosag ezaltal tovabb né. A lakhatas eredeti
célja, miszerint a lakas a feltdltédésre, lakhatasra valo teret szolgalja,
hattérbe szorul, és mindinkabb egy eszkdznek mutatkozik, amely altal
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https://g7.hu/kozelet/20220723/a-haztartasok-legalabb-felet-erintheti-a-rezsinoveles-a-csaladi-hazakban-elok-kiemelten-rosszul-jarnak/
https://g7.hu/kozelet/20220723/a-haztartasok-legalabb-felet-erintheti-a-rezsinoveles-a-csaladi-hazakban-elok-kiemelten-rosszul-jarnak/
https://g7.hu/kozelet/20220723/a-haztartasok-legalabb-felet-erintheti-a-rezsinoveles-a-csaladi-hazakban-elok-kiemelten-rosszul-jarnak/
https://g7.hu/kozelet/20220723/a-haztartasok-legalabb-felet-erintheti-a-rezsinoveles-a-csaladi-hazakban-elok-kiemelten-rosszul-jarnak/

jovedelemhez lehet jutni. Ez a tendencia merében gatolja a megfizethetd m Szikséges anonprofit bérlakasszektor szabalyozasi kornyezetének
lakhatas megteremtését. kedvezdvé tétele: az adozas, biztositas és kdzfinanszirozas szaba-
lyai biztositsanak kedvez6 feltételeket a lakasligynokségek, lakas-
Ahhoz, hogy a valsag terhét ne a haztartasok viseljék, kdzpontilag tamo- szovetkezetek, lakastarsasagok és mas nonprofit alapon miikddoé,
gatott, a tarsadalom széles rétegére célzott megfizethetd bérlakasallo- medfizethet6 lakhatast biztositd kezdeményezések szamara.
many bdvitésére van sziikség. Ahhoz, hogy érdemben lehessen bdviteni
a medfizethet6 lakasok szamat, olyan uj intézmények létrehozasara van = Az eladdsodas és a kilakoltatas megakadalyozasara (mely a rezsi-
sziikség, melyek hosszu tavon, a piaci ingadozasoktol minél fliggetlenebb hatralékok és a nemteljesité hitelek miatt néni fog) haladéktalanul
modon kezelnek és fejlesztenek lakasokat. Erre példak a lakastarsasagok, be kell vezetni a kozponti koltségvetéshdl finanszirozott normativ
lakasiigynokségek vagy lakasszovetkezetek. lakasfenntartasi tamogatast és egy a helyi szocialis ellatérendszerre

épitd normativ adodssagkezelési szolgaltatast.
A lakhatas medfizethetdségének javitasaban sokat segitene a tobb lak-
hatasi szervezet k6zés munkajaval 6sszeallitott Lakhatasi Minimum*® vo-
natkozo pontjainak bevezetése:

m Ajelenleginél joval kiterjedtebb koztulajdoni és tamogatott bérlakas-
szektorra van sziikség, ideértve a szocialis lakasiigynokségek vagy
nonprofit lakastarsasagok altal kezelt lakasokat is. Az dnkormanyza-
tokat 6szténdzni és tamogatni kell a hasonlo programok bevezeté-
sében, a kozponti allamnak pedig kdzponti kezelésu programot kell
inditania. A bdviild megfizethetd bérlakasszektort hosszu tavon is
nonprofit formaban kell megtartani, illetve altalanos szabalyként a
lakhatasra forditott kozosségi koltés hosszu tavon szolgalja a non-
profit bérlakas szektor megerdsodését.
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m Az 6nkormanyzati bérlakasok elosztasi szempontjairol sz6lo6 keret-
szabalyozasnak biztositania kell, hogy a tamogatott bérlakasokban
valdban arra raszorulok lakhassanak, és a lakbérek aranyosak le-
gyenek a csaladok fizetési lehetéségeivel.

45 Bdvebben a Lakhatasi Minimum koveteléseirdl és hattéranyagairdl lasd a honlapot.


https://lakhatasiminimum.hu/

