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Bevezeto

Kedves Olvaso!

A Habitat for Humanity Magyarorszag 1996 6ta mikodik Magyarorszagon.
Tevékenységeink harom f6 csoportba sorolhatok:

a) kozvetlen segitségnyujtas — orszagszerte tamogatunk haztartaso-
kat életkoriilményeik javitasaban;

b) szakpolitikai munka - lakhatassal, energiaszegénységgel kapcso-
latos kutatasok, elemzések, tanulmanyok és javaslatok; valamint

c) alakhatas kérdéskorének tarsadalmasitasa.

A szakpolitikai munkank részeként 2012 6ta, immaron tizenkettedik alka-
lommal adunk ki éves jelentést a magyarorszagi lakhatasi szegénységrol.
Idei elemzésiinkben a szakpolitikak, a kdzponti kdltségvetés és a medfi-
zethetdség mellett az energiavalsag hatasait vizsgaljuk.

Az elmult évek kozpolitikai valtozasai alig reagaltak a lakhatasi szegény-
ségben élok sajatos helyzetére. Az orszagos lakaspolitikai eszkodztar to-
vabbra is nélkiilozi a hosszu tavu kiszamithatdosagot, nem szervezédik
egységes rendszerbe. Tovabbra is hianyoznak a kiszamithato, az energia-
szegénységet enyhitd, raszorultsagi alapon is célzott lakasfelujitasi prog-
ramok, amelyeken keresztiil a lakhatasi szegénység is csokkenthetd volna.

A lakashoz jutast segiteni hivatott tamogatasok, mint a babavaré hitel,
vagy éppen a CSOK nehezen kiszamithaté médon valtoznak, és ugyan az
elérhetd tamogatott hitelek 6sszege novekszik, mindez egyre keveseb-
bek szamara elérhet6 — tehat nem a lakhatasi szegénység csokkentését
szolgalja.

A mélyszegénységben élok lakhatasi problémainak megoldasat egyhazi,
karitativ szervezetek feladatava teszi a kormanyzat. A nagyon limitaltan
elérhetd forrasok miatt azonban ez nagyon szlkre szabott fejlesztési
lehetdségeket jelent: a legszegényebb 300 teleplilés nagysagrendileg
300 ezer lakosa 2000 ingatlan épitésére, felljitasara palyazhat a FETE
program keretében.

Az utébbi években a lakhatas kdltségei egyre inkabb emelkednek, jellemzé
ez mind az Uj, mind a hasznalt ingatlanok araira, akar az albérletek dijainak
emelkedésére. A lakossagi rezsidijakat ugyan sokaig nyomott aron tartotta
a kormanyzat, azonban a rezsicsdkkentés is megvaltozott — tehat nem
csak lakashoz jutas, hanem a lakhatas fenntartasanak a koltségei is nének.
Mindez, a realbérek csokkenése mellett, egyre szélesebb tarsadalmi cso-
portokat sodor lakhatasi szegénységbe, akar a lakasvesztés veszélye felé.

Az Ukrajnabol érkez6 menekiltek lakhatasi problémaival, vagy éppen a
vendégmunkasok munkasszalldival, lakhatasi korilményeivel egyelére
csak a sajto cikkeiben talalkozunk, nem pedig kormanyzati beavatkozasok
részekeént.
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A lakhatasi jelentésben bemutatott valsaghelyzetre igyeksziink reagalni
helyi programjainkkal, pl. az dnkormanyzati bérlakasok és sajat tulajdonu
otthonok felujitasanak tamogatasaval orszagszerte; a falusi CSOK lehe-
t6ségének eljuttatasaval olyan csaladok szamara, akik sajat eréb6l nem
juthatnanak hozza a tamogatashoz. Szakpolitikai munkankkal jelenleg
leginkabb 6nkormanyzati szinten tudunk valtozast elérni, illetve az EU-s
dontéshozatali eljarasok véleményezésével indirekt hatast reméliink a ma-
gyar szakpolitikara; ezt segiti a nemzetkdzi Habitat idén létrehozott briisz-
szeli allando képviselete is. Mindezek mellett kiemelten fontosnak tartjuk a
lakhatas problémainak és megoldasainak megjelenését a kozbeszédben.
A feluljitasi és irodai munkankba bevont dnkénteseinken keresztiil, kom-
munikaciés munkankkal, rendezvényeinkkel, eseményeinkkel, tAmogatok
és partnerek segitségével konkrét utat mutatunk arra, hogy ki, milyen
szinten lehet része a valtozasnak, a lakhatasi problémak megoldasainak.

Munkank fedezetét valtozatos adomanyozéi és partnerségi forrasok bizto-
sitjak. Kérjiik, tamogassa On is munkankat adomanyozéassal, vagy felujitasi
munkainkba 6nkéntesként vald becsatlakozassal!

Jo olvasast kivanunk!

Lukacs Gyorgy, szakpolitikai munkatars
Szegfalvi Zsolt, ligyvezetd igazgato

BEVEZETO
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Amon Katalin

Medgfizethetoség

Amon Katalin
Ko6zép-eurdpai Egyetem (CEU) PhD-hallgato

A szerkesztés 2023. szeptember 2-an lezarult.

1. Lakhatas és medfizethetdségi problémak
Magyarorszagon

A lakhatas megdfizethetésége t6bb dimenzid mentén is értelmezheté fo-
galom. Egyrészt arra utal, hogy alakhatas koltségeinek medfizetése utan
mennyijovedelme marad a haztartasnak egyéb kéltségekre, masrészt pedig
arra, hogy mennyire elérhet6 ahaztartasok szamara alakhatas: tudnak-e la-
kast vasarolni, bérelni, illetve annak koltségeit meg tudjak-e fizetni.' Ezeken
tul fontos az elérhet6 lakhatas minéségeiis, illetve az, hogy atarsadalom
kiildnb6z6 csoportjait milyen megfizethetéségi problémak érintik.

" Brieri, D.S. (2014). Housing Affordability. In: Encyclopedia of Quality of Life and Well-Being Research,
2971-2975.

A medfizethetdség magaban foglalja a lakasvasarlas, a lakasbérlet és a
lakasfenntartas koltségeit, a lakhatas elérhetdségét és annak kéltségeit
a kilonbo6zd tarsadalmi csoportok szamara, a haztartasok lakhatashoz
kapcsolodo eladosodottsaganak mértékét, a lakasvesztések szamat, va-
lamint a lakhatas megfizethetdségéért tett szakpolitikai Iépéseket.?

Magyarorszagon 6t tartésan fennall6 megfizethetdségi problémat lehet
kiemelni:

1 Minél alacsonyabb egy haztartas jovedelme, annal nagyobb ha-
nyadat teszik ki a lakhatas koltségei®, tehat az fizet bevételeinek
aranyaban tobbet a lakhatasért, aki kevesebbet keres. A Eurostat
2021-es adatai* alapjan a lakhatasi koltségek aranya a haztartasok

2 Csepregi, D.F. (2022). Megfizethetéség. In: Eves jelentés a lakhatasi szegénységrél 2022.
3 Posfai, Zs. (2020). Megfizetheté-e a lakhatas? In: Eves jelentés a lakhatasi szegénységrél 2020.
4 Eurostat (2021). https://ec.europa.eu/eurostat/cache/digpub/housing/bloc-2b.html?lang=en
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https://link.springer.com/referenceworkentry/10.1007/978-94-007-0753-5_1329#citeas
https://habitat.hu/sites/lakhatasi-jelentes-2022/wp-content/uploads/sites/12/2023/03/Habitat_EvesJelentes_2022_final.pdf
https://habitat.hu/sites/lakhatasi-jelentes-2020/wp-content/uploads/sites/9/2020/10/hfhh_lakhatasi_jelentes_2020.pdf

rendelkezésre allo jovedelmébdl 12,5%, viszont a median jovedelem
60%-a alatti jovedelemmel rendelkezék esetén ez az arany 25,1%.

A magyar haztartasok jovedelme nem nétt olyan mértékben az elmuilt
években, mint a lakasarak és a maganpiacilakasbérletek arai.®

A lakhatas megfizethet6ségének hianya a haztartasok eladésoda-
sahoz és lakasvesztéshez vezet. A magyarorszagi lakosok 11,2%-
anak volt elmaradasa a lakashitel-részletek, a bérleti dijak vagy
a rezsikoltségek fizetésében, mig az eurdpai unios atlag 8,9% a
Eurostat 2021-es adatai szerint.® Magyarorszagon évente 3000
kilakoltatasra kertl sor.”

Magyarorszagon a lakossag jelentds részének nincs megfelelé mi-
ndséglilakasa. A lakosok 20,4%-a él olyan lakasban, ahol beazik a
tet6; 1,5% olyan lakasban, ahol nincs WC, flirdészoba; 5,4% pedig
nem megfeleléen flthetd lakasban.® A teljes lakossag 16,7%-a él
tulzsufolt lakasban, ezen belil a 0-17 év kozottieknek pedig majd-
nem a harmada, 30,7%-a.°

A magyar kormany kiemelt célja alakastulajdon tamogatasa, amely
elsésorban a csaladpolitika vonatkozasaban jelenik meg. A csaladok
védelmérdl szolo 2011. évi CCXI. torvény 2.§ (1) pontjaban a gyer-
mekes csaladok és a raszoruldk tamogatasa kozott éles hatarvo-
nalat huz: “A csaladok tamogatasa a szocialis raszorultsag alapjan
mikodtetett ellatorendszertél elkiiloniil. Az allam els6sorban a gyer-
mekek felelds felneveléséhez jarul hozza tamogatasok formajaban.
Az allam torekszik arra, hogy a kiskoru gyermeket nevel6 csaladok

szamara az otthonteremtés és alakhatas feltételeit biztositsa™°. Ez a
nézépont a lakaspolitikai eszkdzokben is megmutatkozik, amelyek
elsdsorban a felsd-kdzéposztaly lakasvasarlasat tamogatjak."

A 2022 masodik félévetol 2023 elso féléveig tarto idészakot az el6z6
részben emlitett megfizethetdségi problémakon tul a fogyasztoéi arak je-
lentds ndovekedése jellemezte. 2022 juniusatol 2023 juniusaig 20,1%-kal
emelkedtek a fogyasztoi arak, ezen belill is leginkabb az élelmiszerarak,
29,3%-kal és a haztartasi energia ara, 34,3%-kal.? Mindez kétféleképpen
csokkenti a lakhatas megfizethetdségét. Egyrészt a haztartasok jovedel-
miik sokkal nagyobb részét koltik élelmiszerre, mint az elmtilt években, igy
értelemszer(ien kevesebb forras marad lakhatasi koltségekre. Masrészt a
haztartasi energia ara is hirtelen megnovekedett, tehat a rezsikoltségek
is jelentésen megnéttek.

Ek6zben a KSH lakbérindexe alapjan az albérletarak tovabbra is ndve-
kednek: 2022 juniusatol 2023 juniusaig orszagosan 14%-kal, Budapesten
15%-kal néttek a kinalati bérleti dijak.’® Az elmult nyolc évben orszagosan
88%-kal emelkedtek az albérletarak. A 2014 o6ta folyamatosan névekvo
lakasarak 2022 masodik felétdl visszaestek ugyan,'* az arcsokkenés in-
kabb a vidéki varosokra, kozségekre jellemz6. Ezeken a telepliléseken
2022 utolsd negyedévének adatai alapjan az arcsokkenés 2,9%, illetve
6,6% volt, Budapesten azonban csak 1,1%."

Pésfai, Zs. (2020). Megfizethetd-e a lakhatas? In: Eves jelentés a lakhatasi szegénységrél 2020.

Eurostat (2021). https://ec.europa.eu/eurostat/cache/digpub/housing/bloc-2b.html?lang=en

Pésfai, Zs. (2020). Megfizethetd-e a lakhatas? In: Eves jelentés a lakhatasi szegénységrél 2020.

Eurostat (2021). https://ec.europa.eu/eurostat/cache/digpub/housing/bloc-1c.html?lang=en
KSH (2021). https://www.ksh.hu/stadat_files/ele/hu/ele0010.html

10 2011. évi CCXI. torvény a csaladok védelmérdl: https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1100211.tv

' Csepredgi, D.F. (2022), Posfai, Zs. (2020)

2 KSH (2023). https://www.ksh.hu/gyorstajekoztatok/far/far2306.html

s KSH (2023). https://www.ksh.hu/s/kiadvanyok/kshingatlancom-lakberindex-2023-junius/kshingatlan-
com-lakberindex-2023-junius.pdf

“  Kiadta szamait a KSH: gy alakulnak Magyarorszagon a legfrissebb lakasarak,” Portfolio.hu, 2023.
aprilis 27.

5 MNB (2023). https://www.mnb.hu/kiadvanyok/jelentesek/lakaspiaci-jelentes/lakaspiaci-jelentes-2023-majus
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https://habitat.hu/sites/lakhatasi-jelentes-2020/wp-content/uploads/sites/9/2020/10/hfhh_lakhatasi_jelentes_2020.pdf
https://habitat.hu/sites/lakhatasi-jelentes-2020/wp-content/uploads/sites/9/2020/10/hfhh_lakhatasi_jelentes_2020.pdf
https://www.portfolio.hu/ingatlan/20230427/kiadta-szamait-a-ksh-igy-alakulnak-magyarorszagon-a-legfrissebb-lakasarak-611818

A bérek ndvekedése egyaltalan nem kéveti a fogyasztdi arak, ezen beliil a
lakhatas koltségeinek novekedését. Bar a bruttd atlagkereset 2023 elején
0,8%-kal nétt az el6z6 évhez képest, a magas inflacio miatt a netto real-
keresetek 2022 szeptembere 6ta folyamatosan csokkennek. Emiatt 2022
februarjatél 2023 februarjara 19,6%-kal csokkent a nettd redlkereset.'®
Osszefoglalva a fogyasztéi arak, elsésorban a haztartasi energia és az
élelmiszer aranak novekedése miatt a bérek értéke jelentésen csdkken.
A lakhatasi koltségek (rezsi, albérletarak) névekedése csokkenti a lakhatas

160% o
P megfizethetdségét, és igy a lakashoz jutast.
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=== teljes munkaidében
alkalmazasban allok

130% .::
;" havi brutté
120% H atlagkeresete
' lakasok atlagos
110% négyzetmeéterara
== fogyasztoi arindex
100% == héztatasi energia Az elmult idészakban a lakasarak csokkentek, aminek a hatterében a
érindex Magyar Nemzeti Bank szerint “a gazdasagi kilatasok bizonytalansaga, az
0% inflacié emelkedése, valamint a monetaris kondicidk szigorodasa™” all: a
80% GDP 0,9%-0s visszaesése, amelyben az épitdipar is érintett, az inflaciohoz
\6@@ & f\' .’ r,,“"év & é‘gﬂ,\. & %‘@o- k«'flpc§ok")d(')an abelsd Ifereslet v.isszaesése, tovabba az linfléci(? m.érsék_llé-
& & R sét célzd 13%-ra emelt jegybanki alapkamat.’® Az MNB varakozasai alapjan
az inflacio csak 2025 elejére érheti el a toleralhatod 2,5-3,5%-0s szintet.'®
Abra1.: A brutté atlagkereset, a lakasarak, a fogyasztoi arak és a haztartasi energiaarak valtozasa
2019-2028 (100%=2021 dec) Két fé kdvetkezménye van ezeknek a makrogazdasagi folyamatoknak,
Adatok forrasa: KSH 1, KSH 2, KSH 3, sajat szamitas amelyek a sajat tulajdonu lakas megfizethet6ségét érintik. Az egyik a la-
kashitelezés visszaesése, pontosabban a lakossagi hitelallomany 34%-os

® KSH (2023). https://www.ksh.hu/gyorstajekoztatok/ker/ker2302.html
MNB (2023). https://www.mnb.hu/kiadvanyok/jelentesek/lakaspiaci-jelentes/lakaspiaci-jelen-

tes-2023-majus

MNB (2023). https://www.mnb.hu/monetaris-politika/a-monetaris-tanacs/kozlemenyek/2023/kozle-

meny-a-monetaris-tanacs-2023-junius-20-i-uleserol
1 ibid


https://www.ksh.hu/stadat_files/mun/hu/mun0198.html
https://www.ksh.hu/stadat_files/lak/hu/lak0052.html
https://www.ksh.hu/stadat_files/ara/hu/ara0040.html

csOkkenése.?’ Emogott a kereslet-visszaesés mellett részben a Zold Ott-
hon Program (ZOP) kifutasa all az MNB szerint, tovabba az, hogy 2023.
juliustol szigorodtak a lakashitel-felvétel feltétetelei.?!

Az Uj lakasok épitése 2023 |. negyedévében visszaesett: 19%-kal keve-
sebb Uj lakas éplilt, és a kiadott épitési engedélyek és egyszer(i bejelen-
tések alapjan épitend6 lakasok szama 39%-kal csdkkent.2? Ugyanakkor
nagyok a terileti kiildbnbségek az épitendd lakasok szamanak visszaesé-
sében: Budapesten a csdkkenés 17%, a megyeszékhelyeken 38%, a tobbi
vidéki varosban 47%, a kdzségekben pedig 53%. Az Uj lakasok 39%-a a
févarosban éplil, tehat 6sszességében elmondhatd, hogy vidéken, elsd-
sorban a kézségekben varhato jelentos visszaesés.

A fogyasztéi arak novekedése és a lakashitelek feltételeinek szigoritasa
miatt tovabb csdkken a sajat tulajdonu lakashoz jutas esélye. Ugyanakkor a
szigoru feltételek segithetnek megeldzni azon haztartasok eladésodasat,
amelyek nem rendelkeznek elég jovedelemmel egy magasabb 6sszegli
hitel részleteinek kifizetéséhez.

Ezek az adatok azonban nem adnak teljes képet a lakossag hozzaférésérél
a sajat tulajdonu lakashoz. A KSH adatai alapjan ugyanis az uj épitésu la-
kasoknak csak 37%-a éplil sajat hasznalatra, a tobbséguk, 60%-uk pedig
befektetési céllal.?

Sajat tulajdonu ingatlanhoz elsdsorban hasznalt lakas vasarlasaval lehet
jutni, a lakashitelek és a CSOK igénylések, kifizetések tdbbsége is ehhez
kapcsolodik:

20 MNB (2023). https://www.mnb.hu/kiadvanyok/jelentesek/hitelezesi-folyamatok/hitelezesi-folyama-
tok-2023-marcius

21 “Varatlant Iépett Matolcsy, felfordulnak a lakashitelek: valtozhatnak a torleszték 2023 nyaran?”, Penz-
centrum.hu, 2023. majus 18.

22 KSH (2023). https://www.ksh.hu/gyorstajekoztatok/lak/lak2306.html

22 KSH (2023). https://www.ksh.hu/gyorstajekoztatok/lak/lak2306.html

Lakascélu piaci hitelek és a Csaladi Otthonteremtési Kedvezmény felhasznalasa

Felhasznalas Hitelek szama Hitelek 6ssze- CSOK folyosi- CSOK Gsszege
(db) 2022 ge (milli6 forint) | tas szama (db) (milliard forint)
2022 2015-2022 2015-2022

Uj lakas 18 680 129 616 46 362 138,4
épitése

Uj lakas 8685 170 274 26 422 136,1
vasarlasa

Hasznalt lakas 45 033 632 454 138105 256,3
vasarlasa

Lakasbovités 1270 5107 19106 29
Korszer(sités 18 068 93435 - -
Osszesen 91736 1030 886 229 995 559,8

Forras: KSH*

Alakashitelek felét a haztartasok hasznalt lakas vasarlasara vették fel 2022-
ben, és 2015-0s bevezetésétdl 2022-ig a CSOK 60%-at is hasznalt lakas
vasarlasara igényelték. A CSOK-ot és a piaci hiteleket ezen tul még uj
lakas épitésére forditjak az igénybevevdk. Az allam 2023-ig 6sszesen
210 889 alkalommal tamogatta a lakossag hazhoz vagy lakashoz juta-
sat, 19 106 alkalommal pedig meglévé otthonuk bévitését. Ugyanakkor
az adatok nem mutatjak meg, hogy a tamogatasok mekkora hanyadat
vették igénybe olyan haztartasok, amelyek korabban nem sajat tulajdonu
lakasban éltek, hiszen a tamogatas igénylésének nem feltétele, hogy az
igényldé nem rendelkezhet sajat tulajdonu ingatlannal. Emiatt a tamogatas
nem az elsé lakastulajdonhoz jutast, hanem a meglévé ingatlanbdl Gjabb
vagy nagyobb lakasba, hazba koltézést célozza.

Mivel akormany a “felel6s” csaladok tamogatasat tlizte ki célul, élesen elha-
tarolva azt araszorultsagi elvtdl, a tamogatas feltételei kozott szerepelt a
tartés munkaviszony, kiskort gyermekek a haztartasban vagy gyermekek

24 KSH (2022). https://www.ksh.hu/s/kiadvanyok/lakossagi-lakashitelezes-2022/lakossagi-lakashitele-
zes-2022.pdf
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https://www.penzcentrum.hu/hitel/20230518/varatlant-lepett-matolcsy-felfordulnak-a-lakashitelek-valtozhatnak-a-torlesztok-2023-nyaran-1137116

véllalasa a tamogatés és hiteltamogatas mértékének noveléséért. Mivel
a haztartasok nagy része jelzaloghitelt is felvett a CSOK mellg, a ban-
kok, pénzintézetek mindsitési szempontjainak is meg kellett felelni, emiatt
minden esetben szlikségessé valt az 6nerd biztositasa is (megtakaritas
vagy a csalad tamogatasa). Ez alapjan felvethetd, hogy az egyébként is
hitelképes, stabil munkaviszonnyal rendelkez6 tarsadalmi rétegnek valdban
szliksége volt-e ilyen mértékii tamogatasra, és kozlillik is azoknak, akiknek
van gyereke vagy gyereket vallalna a tamogatas felvétele utani években.
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Kiléndsen igaz ez az Uj épitésu ingatlanok tamogatasara, hiszen az 6sszes,

2023-ig kifizetett CSOK felét, 274,5 milliard forint allami tamogatast koltott

el az allam 72 784 haztartasra, mig hasznalt lakasok esetében kicsit keve- 80%
sebb 0sszegbdl, 256,3 milliard forintbol 138 105 haztartas lakasvasarlasat
tamogatta. A Kopp Maria Intézet 2018-as felmérése?® szerint 2016-2018
I. féléve kozott a CSOK tamogatasi 0sszegek 60%-at Uj lakas épitésére
vagy vasarlasara koltotték, a tamogatasi 6sszegek pedig 80 000 forinttol
10 millio forintig terjedtek, az atlagos tamogatasi 6sszeg pedig 3 134 511 fo- 40%
rint volt. Az igénylék nagyon kis része volt nagycsalados vagy vallalt harom

gyereket a szerz6désben, holott a tAmogatas éppen a nagycsaladosok

szamara jelenthetne segitséget a megfeleld méretii lakashoz jutasban. 20%
A felhasznalasi célok és a tamogatasok 6sszege alapjan azonban legin-
kabb azok tudtak igénybe venni a CSOK-ot, akik szamara egyébként sem
jelentett volna nehézséget az ingatlanvasarlas, illetve -épités, tehat nem 2019 2020 2021 2022
javitotta a sajat tulajdonu ingatlan megfizethet6ségét.

60%

| jovedelmi
otod

MW Ao

[grafikon 1: babavaré hitelek megoszlasa jovedelmi 6t6dok szerint]
Hasonlo a helyzet a babavaro hitellel, amelyet a haztartasok nagy része
szintén ingatlanvasarlasba vagy -épitésbe fektetett. Az MNB 2023-as
elemzése?® szerint ababavaro hiteleket leginkabb alegfelsé jovedelmi 6tod
vette igénybe:

25 Kopp Maria Intézet (2018). Csaladi Otthonteremtési Kedvezményben (CSOK) részesiilé csaladok szo-
cio-demografiai jellemzdi.
26 MNB (2023). https://www.mnb.hu/letoltes/penzugyi-stabilitasi-jelentes-2023-majus.pdf



https://www.koppmariaintezet.hu/docs/CSOK-ban r%C3%A9szes%C3%BCl%C5%91 csal%C3%A1dok demogr%C3%A1fiai jellemz%C5%91i KINCS180930.pdf
https://www.koppmariaintezet.hu/docs/CSOK-ban r%C3%A9szes%C3%BCl%C5%91 csal%C3%A1dok demogr%C3%A1fiai jellemz%C5%91i KINCS180930.pdf
https://www.mnb.hu/letoltes/penzugyi-stabilitasi-jelentes-2023-majus.pdf

Az MNB jelentése szerint azonban az allami kamattamogatasok jelentds
terhet jelentenek a koltségvetésnek.?” Nem véletlen, hogy az allam a mak-
rogazdasagi folyamatok hatasara éppen a CSOK 2024-es kivezetésérol
dontott?8, tovabba a szintén lakhatasra forditott?® babavaro hitel feltételeit
korlatozta jelentds mértékben. Ekdzben a kormany altal megjelolt kiste-
lepliléseken igénybe vehet6 falusi CSOK 6sszegét ndveli a kormanys°,
kiléndsen hasznalt ingatlan vasarlasa és korszerulsitése esetén.

A dontésnek voltak el6zmeényei, példaul Matolcsy Gyorgy jegybankelndk
biralata®!, amelyben a CSOK-ot nem a csaladok lakashoz jutasanak esz-
kozeként, hanem akadalyaként emliti:

»...a Kizardlag a kereslet élénkitésére fokuszald, joszandéku csaladpolitikai intéz-
kedések szaguldo ingatlanpiaci inflaciot eredményeztek, elégtelen uj lakaskinalat
mellett. 2014 6ta orszagosan 104%-kal, Budapesten 184%-kal emelkedtek a laka-
sarak. Ma mar 15 év kell ahhoz, hogy a median jévedelembdl megvasarolhassunk
egy 90 négyzetméteres otthont. Igen alacsony volt, és egy szlik idobeli tetézés
(2019/20) utan most is az az uj lakasok kinalata. A lakasallomany megujulasi rataja
0.4%-ra csbkkent a kivanatos 1%, valamint a Bécsben tapasztalhaté 1.5% helyett”.3?

Ennek fényében elmondhato, hogy a kormany csaladpolitikaba agyazott,
sajat tulajdonu lakhatas elérését célzo lakaspolitikai eszkdzei inkabb a
sajat tulajdonu lakhatas megfizethetdsége ellen hatottak, hozzajarulhattak
a lakasarakat nagymértékben novel6, de a lakaskinalat érdemi boviilését
nem segito lakaspiaci folyamatokhoz. Raadasul fenntarthatatlan mérték-
ben megterhelték az allamkasszat.

27 ibid

28 “Gulyas Gergely: Augusztus 1-jén megszlnik az arstop, valtozik a babavaro hitel és a CSOK,” 24.hu, 2023.
Junius 22.

29 “Sok fiatal keril bajba az elsé lakds miatt: ezekre a csapdakra mindenképp figyelj,” Penzcentrum.hu,
2021. marcius 10.

30 “Falusi CSOK 2023: nagy valtozasok jonnek 2024-t6l1!”, Bankmonitor, 2023. junius 26.

81 “Fenntarthaté lakaspolitikara van sziikség - Matolcsy Gyorgy irasa,” Novekedes.hu, 2020. januar 13.

%2 ibid

Mindez azt jelenti, hogy bar tapasztalhatd némi visszaesés a lakasarak-
ban, mindez nem ellensulyozza a 2014 6ta tarté aremelkedést. A CSOK
megsziintetése és a babavaro hitel kivezetése utan csak a megemelt
0sszegll, meghatarozott kisteleplléseken igénybe vehetd falusi CSOK
marad meg az allamilag garantalt lakhatasi tamogatasok koziil. A lakashoz
jutas tamogatasa, a medfizethet6ség novelése tovabbra sem jelenik meg a
lakaspolitikaban.

A sajat tulajdonu lakassal nem rendelkezék szamara a lakasarak 2014-
2022 kozotti jelentds novekedése mellett az albérletarak szintén nagymeér-
tékl ndvekedése miatt is egyre nehezebben elérhetd cél a lakasvasarlas.
Az albérletarak emelkedése idén sem allt meg, s6t, orszagosan 14%-kal,
Budapesten 15%-kal néttek az arak. Az OECD adatai alapjan3® Magyar-
orszagon 2015 ota 63,6%-kal néttek az albérletarak, nagyobb mértékben,
mint az Eurépai Uni6 tébbi orszagaban, Litvaniat kivéve.

Bar Magyarorszagon a lakossag dontd tdbbsége olyan lakasban él, amely-
nek tulajdonosa vagy haszonélvezoéje, a 2010-2019 kozo6tti idészakban a
févarosban, a vidéki varosokban és kozségekben, ha nem is jelentés mér-
tékben, de nétt az albérlebérletben él6k szama; Budapesten példaul 7,3%-
rol 9,8%-ra.3* A megyeszékhelyeken 5,7%, a tobbi vidéki varosban 2,5%, a
kdzségeken 1,3% volt a piaci alapon lakast bérlok aranya.3® Magyarorsza-
gon az albérletek leginkabb a lakastulajdon elészobaiként jelennek meg a
kozbeszédben; a K&H ifjusagi index felmérése szerint a fiatalok nagy része
pénzkidobasnak tartja a lakasbérlést, aminek hatterében a magas albér-
letarak mellett a magyar maganbérleti piac szabalyozatlansaga is allhat.®¢

% OECD (2023). https://data.oecd.org/price/housing-prices.htm

34 KSH (2019). https://www.ksh.hu/docs/hun/xstadat/xstadat_eves/i_zhc066b.html?down=1990
3 ibid

%6 “Sajat lakas helyett albérletben gondolkodnak a fiatalok,” Piacesprofit.hu, 2022. november 26.
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https://24.hu/belfold/2023/06/22/kormanyinfo-kormany-sajtotajekoztato-gulyas-gergely-arstop-meddig-marad/
https://www.penzcentrum.hu/hitel/20210310/sok-fiatal-kerul-bajba-az-elso-lakas-miatt-ezekre-a-csapdakra-mindenkepp-figyelj-1112204
https://bankmonitor.hu/mediatar/cikk/falusi-csok-2023-aktualis-feltetelek-es-friss-telepuleslista/
https://novekedes.hu/mag/fenntarthato-lakaspolitikara-van-szukseg-matolcsy-gyorgy-irasa
https://piacesprofit.hu/cikkek/tarsadalom/inkabb-hir--sajat-lakas-helyett-alberletben-gondolkodnak-a-fiatalok-.html?oldal=2

Ugyanezen felmérés szerint azonban a 19-29 év kozétti fiatalok kdzott ket év
alatt 67%-rol 49%-ra esett vissza azok aranya, akik az albérletet felesleges
pénzkidobasnak tartjak, és a megkérdezett fiatalok 20 szazaléka el tudna
képzelni, hogy egész életében albérletben éljen.?” Ugyanakkor nétt azoknak
a fiataloknak is az aranya, akik a kedvezétlen gazdasagi helyzet miatti kény-
szerbél a sziileikkel élnek, és nem tudjak, mikor lesznek képesek elkoltdzni.?8

Az allam nem nyujt normativ alapu, a lakasbérlet megfizethetéségét novel6
lakasfenntartasi tamogatast. A Nemzeti Foglalkoztatasi Szolgalat kinal
ugyan vissza nem téritend6 lakhatasi tamogatast bérleti dijra és rezsikolt-
ségekre, de csak olyan allaskeresdk szamara, akik munkavallalasi célbol
kénytelenek elkoltdzni, és maximum 6 honap idétartamra.®® Ez a tdmoga-
tas azonban nagyon szlk réteget ér el: a 2022-es adatok alapjan 2021-
ben 47 6 kapott ilyen tamogatast, 6sszesen 15,2 millio forint értékben.4°
A teleplilési 6nkormanyzatok telepiilési tamogatas formajaban adhatnak
hozzajarulast lakasfenntartasi célokra, ez azonban nem kotelezé, tovabba
ezek tobbnyire szocidlis raszorultsag alapjan nyujtott, nem rendszeres,
alkalmi jelleg(i tamogatasok.

A munkaerd mobilitasanak novelésére, munkaerd toborzasara bizonyos
vallalatok és allami szervek is biztositanak lakhatasi hozzajarulast a mun-
kavallaléiknak, arrél azonban nincs adat, mekkora aranyban érhet6 el ta-
mogatas piaci lakasbérletre, munkaadd altal a munkavallalonak nyujtott
kamatmentes lakascélu hitelre, 6nsegélyezd pénztaron keresztlil adott
hiteltorlesztés-tamogatasra vagy munkasszallos elhelyezésre.' Ezek a
tamogatasok szintén rovidtavu és adott munkaviszonyhoz kotott, nem
rendszerszintl megoldasok.

37 ibid
38 ibid
¢ “Lakhatasi tamogatas 2023: Felhivas allaskeresék részére,” a Nemzeti Foglalkoztatasi Szolgalat palyazati
felhivasa, 2023. marcius 9.
40 Lasd: https://www.parlament.hu/irom42/01877/adatok/fejezetek/47_gfa.pdf
4 “Alakhatasi tAmogatas komoly kétoeré lehet a cég és a munkavallalé kdzott,” Hrportal.hu, 2021. novem-
ber 24.

Az allam a GDP minddssze 0,4%-at koltotte 2021-ben a lakhatas tamoga-
tasat célzo6 szocialis juttatasokra.*? A lakhatashoz kapcsolodo szocialis
segitség ma mar kizarolag a telepuilési 6nkormanyzatok feladata. Ennek
része az dnkormanyzati lakasgazdalkodas, ezen beliil a piacinal kedvezdbb
bérleti diju 6nkormanyzati lakaskiadas raszoruloknak, illetve a lakhatasi
koltségekre, hatralékokra nyujthaté teleplilési tamogatasok és rendkivdili
teleplilési tamogatasok.*?

Az dnkormanyzati lakasallomany*4 2022-ben 102 468 lakasbal allt, de
ebbdl csak 4137 volt felujitott, 2147 pedig bontandé allapotu. A lakasok
kozll 81 704 ingatlant adtak ki az dnkormanyzatok, a tdbbségét szocialis
alapon (40 655 lakas), kdltségelven 23 575, piaci alapon 13 233, egyéb
jogcimen pedig 4 231 lakast. Fontos megemliteni, hogy a koltségelvi és a
piaci alapu lakbér is kedvezébb a maganbérleti piac arainal. Ugyanakkor
a lakasok allapota folyamatosan romlik, a szamuk ezzel aranyosan évrél
évre csokken (2000-ben még 176 501 6nkormanyzati lakas volt).*® A teljes
onkormanyzati lakasallomanybdl 18 617 lakas allt Giresen 2022-ben (ebbe
nem beleszamolva a bontandd vagy mar kiadott lakasokat).

Az dnkormanyzati lakasallomany roml6 allapota miatt folyamatosan csok-
ken a kiadhato lakasok szama, ugyanakkor az allomanyon beliil viszonylag
magas a kiadatlan lakasok szama is. Ennek oka részben az, hogy nincse-
nek olyan allami tdmogatasi programok, forrasok, amelyek az 6nkormanyza-
tilakasallomany korszer(isitését, bovitését finansziroznak. Az d5nkormany-
zati lakasokhoz nem csak azért nehéz hozzajutni, mert kevés lakasra sok
a jelentkez6, hanem azért is, mert teleplilési onkormanyzatonként eltéréek
a lakashoz jutas feltételei, modjai, illetve nagy eltérések mutatkoznak a
lakasok szabalyozasaban is.*® Emiatt a rendszer nehezen atlathato, és

2 KSH (2021). https://www.ksh.hu/stadat_files/szo/hu/szo0003.html

43 1993. évi lll. térvény a szocialis igazgatasrolés szocidlis ellatasrol

44 KSH (2022). https://www.ksh.hu/stadat_files/lak/hu/lak0004.html

45 ibid

4 Utcajogasz Egyesiilet (2021). “Kérem, adjanak lakast!” Az Utcajogasz Egyesiilet problématérképe a
févarosi 6nkormanyzati lakasrendszerrol.
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https://palyazatmenedzser.hu/lakhatasi-tamogatas-2023-felhivas-allaskeresok-reszere/
https://www.hrportal.hu/hr/a-lakhatasi-tamogatas-komoly-kotoero-lehet-a-ceg-es-a-munkavallalo-kozott-20211214.html
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=99300003.tv
https://drive.google.com/file/d/1SYkIX4ZQa9-tJgo8P1FMCbFtphnm54ZZ/view
https://drive.google.com/file/d/1SYkIX4ZQa9-tJgo8P1FMCbFtphnm54ZZ/view

pont az otthontalan emberek szamara szab nehezen teljesithetd feltéte-
leket (példaul 3-5 évi bejelentett lakcim az adott teleplilésen, téritési dij
a lakaspalyazaton torténd részvételért, stb.). Bar az elmult években tébb
onkormanyzat tett Iépéseket megfizethetd lakhatasi megoldasok, példaul
szocialis lakasligynokségek*” vagy Uj 6nkormanyzati lakasok épitése*e felé,
ezek inkabb kisérleti jellegl programok, mint rendszerszinti megoldasok.

A teleplilési tamogatasok olyan szocialis juttatasok, amelyek — szintén az
onkormanyzatok képviseldtestiileteinek dontésétél fliggden - lakhatashoz
kapcsolddo kiadasokhoz vagy addssagrendezéshez is felhasznalhatoak.
Ugyanakkor ezt a tamogatasi format hasznaljak az énkormanyzatok egyéb
kiadasok fedezésére (pl. gyogyszerek, étkezés, 18 év alatti hozzatartozo
apolasa), a rendkivdili telepiilési segélyt pedig idészakos vagy tartos lét-
fenntartasi gondokbol fakado rendkiviili élethelyzetekre. Bar ez a szocialis
juttatas az egyetlen olyan tamogatasi forma, amelyet az allam a minden-
napi lakaskoltségre nyujt, mind az igénybevevék koére, mind a tamogatas
mértéke alacsony*®:

Telepiilési tamogatasok, 2022

Tamogatott 217 424 627 102 830 982
személyek szama

Egy esetre juto 6 657 9632 11 336
tamogatasi 6sszeg

KSH50

47 Lasd: https://budavar.hu/budavari-lakasugynokseg/; https://m.szombathely.hu/kozgyules/e-kozgyules/
download.2507/

48 |Lasd: https://legyelnyirbatori.hu/lakhatas; https://www.budapest13.hu/2022/01/13/ujabb-onkormany-
zati-berhaz-a-keruletben/

49 KSH (2022). https://www.ksh.hu/stadat_files/szo/hu/szo0022.html

50 ibid

A tablazatbdl kidertil, hogy a tamogatasok dsszege nagyon alacsony, ra-
adasul tobbségében természetbeni tamogatasra forditottak ezeket, ilyen
lehet példaul a koztemetés vagy a kdzgyogyellatas. A lakhatas koltségeihez
képest ezek azonban akkor is elenyész6 6sszegek lettek volna, ha csak
lakhatasi tamogatast biztositanak az 6nkormanyzatok. Mivel azonban mas
tipusu segitség nem elérhetd, ezek is fontos eszkdzok a krizishelyzetek
megel6zésében, kezelésében.

3. Kovetkezmények

A lakhatashoz kapcsolodé megfizethetdségi problémak kévetkezményei
az eladdsodas, hatralék-felhalmozas és a lakasvesztés, illetve az otthonta-
lansag. Magyarorszagon 2022-ben a lakossag 10,3%-a rendelkezett jel-
zéaloghitel-, rezsi- vagy lakbér-hatralékkal, ami kicsivel magasabb az unios
orszagok atlaganal (9,2%).5' Ezek a terhek a median jévedelem 60%-anal
kevesebbet keres6knél sokkal nagyobbak, 26%-uknak, vagyis tobb mint
a negyediknek van tartozasa, joval tobb alacsony jovedelmi lakosnak,
mint az unids atlag (19,8%).52

A lakashitelek miatti eladdsodast a kormany és a Magyar Nemzeti Bank
kamattamogatasokkal, illetve a lakashitel-felvétel feltételeinek szigorita-
saval igyekszik megel6zni. Ugyanakkor az MNB 2023-as Pénzligyi Stabi-
litasi jelentése szerint: “A tamogatott és a piaci hiteleket is felvevé ligyfelek

5 Eurostat (2022). https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/ILC_MDESO05__custom_7481242/
default/table?lang=en
52 https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/ILC_MDESOQ5__custom_7481248/default/table?lang=en

9]
|
%
O
-
ww
T
'_
L
N
[T
]
|
=



https://budavar.hu/budavari-lakasugynokseg/
https://legyelnyirbatori.hu/lakhatas

adodssagterhe szignifikans lehet, a gyermekvallalas nem teljesiilése esetén
pedig a visszafizetend6 kamattamogatas jelenthet tovabbi kockazatot”.>?

Ugyan a lakashitelek iranti kereslet visszaesett 2022-ben, az atlagos hi-
telosszeg is 19 millid forintrol 14 millié forintra csokkent, és a lakashitelt
felvevdk a jovedelmiik kisebb szazalékaig addésodnak el, a tamogatott
hitelek és a piaci lakashitelek kombinacidja nagy addssagterhet jelent.>*
A tamogatott hitelek 45%-at ugyanis mas hiteltartozassal egyiitt veszik
fel az tgyfelek, tehat egyiitt igényelnek a bankoktol lakashitelt, babavaré
hitelt és CSOK-ot. Az § esetiikben a tipikus fennalloé téketartozas 2022
végén 29 millio forint volt.5®

A magas hitelosszeg mellett az is kockazatot jelent a tamogatott hitelek
esetében, ha a meghatarozott idén belll vallalt szamu gyerek nem sziiletik
meg, ebben az esetben egy dsszegben vissza kell fizetni a haztartasnak
a kamattamogatast. Mig 2019-ben ez egy 10 millié forintos babavaro hitel
esetében 1,7 millié forint lett volna, 2023. januarban mar 7,2 millié forint.>¢
Arnyalja a képet, hogy a babavaré hitel felvevéi jellemzéen felsd-kdzé-
posztalybeli csaladok voltak, és az is, hogy a babavaro hitelek fele mar
atalakult tartésan kamatmentes hitellé.5”

Arezsi esetében az energiarak jelentés névekedése néveli a hatralékok koc-
kazatat, kiilonosen az alacsony jovedelmii haztartasok esetében, akiknél
a tavfutés, a ho- és villamosenergia teszi ki energiakoltségeik nagyobb
részét, mig a magas jovedelm(i csaladoknal az Gizemanyag>®:

53 MNB (2023). https://www.mnb.hu/letoltes/penzugyi-stabilitasi-jelentes-2023-majus.pdf
54 ibid

55 ibid

56 ibid

57 ibid

%8 Pej, Zs. (2023). Ki viselte az energiavalsag terhét?, Energiaklub, 2023. majus
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https://energiaklub.hu/files/study/Ki viselte az energiava%CC%81lsa%CC%81g terheit.pdf

Az Energiaklub Szakpolitikai Intézet elemzése szerint a legalacsonyabb
jovedelm(i csaladok viselik leginkabb az energiavalsag terheit, kiildndsen
a varosokban, vidéken azonban a kozéposztalybeli haztartasokat is sujtja
ez a plusz teher. Tovabba minden jovedelmi csoporton bellil az idések
szamara jelent nagy terhet az energiaarak elszallasa. Mindez hatralékok
felhalmozasahoz vezethet.

Hatralékok esetén a haztartasok szamara a mar emlitett telepuilési tamoga-
tas jelenthet segitséget, tovabba az olyan maganszemélyek esetében, akik
rendelkeznek rendszeres jovedelemmel, van némi vagyonuk, tehat képesek
fizetni a torlesztdrészleteket, elérhetd a természetes személyek addssag-
rendezése, a csaladi csédvédelem.5® A teleplilési tamogatasok addssagren-
dezésre forditott aranyardl nincsenek adatok. A csaladi csédvédelemben
részesulok szama az lgazsagligyminisztérium adatkozlése alapjan 2022.
januar 1. és 2023. junius 30. kdzo6tt a kdvetkezOképp alakult:

Természetes Birésagon Birésagi Jogerés
személyek kiviili sikeres adodssagrendezés adossagtorlesztési
soran jogeros végzés

birésagi végzés

addssagrendezése addssagrendezés
iranti kérelmek

483 16 339 28

IM, 2023

Emellett a teleplilési 6nkormanyzatok Csaladsegitd- és Gyermekjoléti
Kozpontjai nyujtanak adéssagkezelési tanacsadast. Budapesten a Halozat
Alapitvany a Févarossal egytttmikodve a rezsitartozasok megeldzésére
menedzseli a Févarosi Lakasrezsi-tamogatast®®, amely raszorul6 haztarta-
soknak biztosit havi 2000 forint tamogatast a tavhészolgaltatas, az ivoviz,
szennyvizelvezetés, szemétszallitas, gazszolgaltatas és villamosenergia
dijainak fizetéséhez. A szolgaltatasok kozil legfeliebb kétfélét tamogat

59 Lasd: https://csodvedelem.gov.hu/informaciok/3
60 Fovarosi Lakasrezsi Tamogatas: https://www.halozatalapitvany.hu/article/fovarosi-lakasrezsi-tamogatas

az 6nkormanyzat, tehat a havi tamogatas maximum dsszege 4000 forint.
A Halozat Alapitvany adatai alapjan 2022-ben 8578 ligyfél vette igénybe a
tamogatast: 2858-an ivoviz-, szennyvizelvezetés és szemétszallitas szol-
galtatasra, 2211-en gazszolgaltatasra, 1831-en villamosenergia és 1684-
en tavhd-szolgaltatasra.®’ Ez 6sszesen 32 204 000 forint tamogatast
jelentett.

A Halozat Alapitvany régota foglalkozik hatralékkiegyenlité tamogatasok
biztositasaval. Az alapitvanyhoz a szocialis szervezeteken keresztiil tavhé-,
ivoviz-, szennyvizelvezetés- és hulladékkezelési tartozassal rendelkezd
csaladok fordulhatnak tamogatasért. Olyan esetekben, amikor az 6nkor-
manyzat vagyonkezeldje megsziinteti az 6nkormanyzati lakasok bérldinek
bérleti jogviszonyat, a lakbérre vagy az ahhoz kapcsoldédo tartozasokra
is igényelhetd a tamogatas. Osszesen 317 haztartas vette igénybe ezt a
segitséget 2022-ben, amelyek 6sszege 50 190 000 forint volt.®?

Budapesten kivill a Bagazs Kozhasznu Egyesiilet a bagi és a danyi szeg-
regatumokban nyuijtott ligyfeleinek addssagkezelési tanacsadast, sze-
mélyre szabott, az addssagfelhalmozast hosszu tavon megeldzd, adods-
sagcsokkentd szolgaltatasokat, példaul kartyas villanyorak beszerelését
- intenziv szocialis munkaval kombinalva az adossagkezelést.®?

Az addssagkezelés célja nem csak a bajba jutott haztartasok hatralékai-
nak csdkkentése, hanem a pénzligyi tudatossag novelése is, ami részben
tanacsadas, szocialis munkasokkal to6rténé egylttmikodés és eseti ta-
mogatasokon keresztil valdsul meg.

61 Lasd Halozat Alapitvany Kozhasznusagi jelentés, 2022: https://www.halozatalapitvany.hu/article/doku-
mentumok

62 jbid

63 A Bagazs Alapitvany programjarol bévebben: https://bagazs.org/wp-content/uploads/2021/12/Ados-
sagkotet.pdf
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A hatralékok felhalmozasa esetén a lakasok tulajdonosainak, bérléinek
a hosszu tavu eladésodas mellett a lakasvesztés kockazataval is szembe
kell nézniiik. A végrehajtas ala kerild tartozasokrol és lakaskilritésekrél
egyrészt a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar (MBVK) statisztikajabol®4,
masrészt az dnkormanyzati lakasok esetében az 6nkormanyzatoktol ren-
delkeziink adatokkal.®> Az MBVK adatai®® szerint 2022-ben és 2023 els6
félévében a lakastigyben hozott hatarozatok alapjan 800 esetben indult
végrehajtas, és 1662 lakas arverezése zarult le a lakas birtokba adasaval.
“Onkényes lakasfoglalokat” 217 esetben lakoltattak ki, és 5 olyan eset
volt, amikor a lakaskilritést rendoéri kényszerintézkedéssel hajtottak végre.
Onkormanyzati lakasokbodl 2022-ben 369 csaladot lakoltattak ki, kdzuliik
189-et hatralékok miatt.®”

A Periféria Kdzpolitikai és Kutatokdzpont 2023-as elemzése®® szerint az
elmult évben 21 ezer befejezett ingatlanarverés volt, amely az eladésodott
haztartasok szamara vagyonvesztéssel jar, ndveli a lakasvesztés kockaza-
tat. Az arverések jelentos része szegényebb teleplilésekre koncentralodik,
ahol az ingatlanok értéke is alacsonyabb, a vételi ajanlatok tdbbsége a
kikialtasi ar alatt van. Itt tehat még er6sebb a vagyon- és potencialisan
lakasvesztést okozo tendencia.

Fontos azonban hozzatenni, hogy ezek a statisztikak nem adnak teljes
képet a kilakoltatasok, lakasvesztések mértékérol. A lakas elvesztését
nem mindig el6zi meg birdsagi eljaras, de ha igen, az altalaban évekig tartd
folyamat. A lakasbérleti piac szabalyozatlansaga, a bérleti szerzddés nélkiil
kiadott lakasok magas szama, valamint a draga és akar évekig elhuzodo

54 MBVK adatok (2023): https://mbvk.hu/2790/ingatlannal-kapcsolatos-egyes-vegrehajtasi-cselekme-
nyek-statisztikaja-2016-2023-q2/

% KSH (2022). https://www.ksh.hu/stadat_files/lak/hu/lak0004.html

56 MBVK adatok (2023): https://mbvk.hu/2790/ingatlannal-kapcsolatos-egyes-vegrehajtasi-cselekme-
nyek-statisztikaja-2016-2023-q2/

5 KSH (2022). https://www.ksh.hu/stadat _files/lak/hu/lak0004.html

58 Czirfusz, M., Bodor, K. (2023). Eladésodas és vagyonvesztés. Ingatlanvégrehajtasok 2022-2023-ban.

birosagi eljarasok miatt®® sok esetben a lakasvesztés is informalis uton
torténik. A jelzaloghitelek esetében a tartozasokkal kiizd6 tulajdonos még
a birdsagi eljaras el6tt eladhatja a lakast.”® A bérlok, lakastulajdonosok
tehat sok esetben “nem varjak meg”, hogy hivatalos, jogi uton hatarozat
sziilessen a kilakoltatasrol, ugyanakkor ezekben az esetekben is elveszitik
lakhatasukat. A lakasvesztések, kilakoltatasok pontos szamarél tehat nem
érhetdek el adatok, mint ahogy arrol sem, hogy a lakasukat elvesztd haz-
tartasok kozll hanyan talalnak maguknak megfelel6 lakhatast, és hanyan
valnak otthontalanna.

Magyarorszagon nincs atfogo stratégia a lakasokkal kapcsolatos adossag-
felhalmozas, a végrehajtasok és lakasvesztés megel6zésére — az addssag-
kezelésben az dnkormanyzatok és civil szervezetek segitik az ligyfeleket,
de adott telepliléstdl fligg, ezek milyen mértékben és milyen esetekben
elérhet6ek. Amennyiben egy adott lakas Kiliritésérdl, az ott él6 csalad
kilakoltatasarol dontés sziiletik, nincs olyan felelés szerv, amelynek az
ott él6 csalad tovabbi elhelyezésérdl gondoskodnia kellene, megeldzve
hajléktalanna valasukat. Amennyiben a lakaskiliritésrdl birésagi dontés
szliletik, hiaba fellebbez a lako, a kilakoltatast nem halasztjak el. Az Alkot-
manybirdsag emiatt alkotmanyellenesnek talalta™ a végrehajtasi térvény
gyorsitott lakaskilritési eljarasokra vonatkozo részét, amely szerint a fel-
lebbezés nem halaszté hatalyu. Bar a térvényt 2023. juliusban modositot-
tak, az Utcajogasz Egyesiilet kozleménye szerint’? tovabbra sem biztositja
a tisztességes eljarashoz valo jogot.

89 |Lasd: https://habitat.hu/sites/feketelakas/problemak/; http://www.debrecenijogimuhely.hu/archi-
vum/1_2_2019/gondolatok_az_ingatlan_kiurites_vegrehajtasahoz/

70 “Friss adat: 10 ezer kilakoltatas volt Magyarorszagon 3 év alatt,” Portfolio.hu, 2019. februar 8.

7 Lasd: https://www.utcajogasz.hu/hirek/ab-alaptrvny-ellenes-a-vgrehajtsi-trvnynbsp

2 Lasd: https://www.utcajogasz.hu/hirek/vht-modositas-2023-junius
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https://storymaps.arcgis.com/stories/6aa4d6ed3f3647a5a3cb0107e8e770d8
https://www.portfolio.hu/bank/20190208/friss-adat-10-ezer-kilakoltatas-volt-magyarorszagon-3-ev-alatt-313409

A lakasvesztés legtdbbszor nem jelenik meg a kilakoltatasok hivatalos
statisztikaiban. A medfizethet6ségi gondok sokszor eleve olyan tartésan
bizonytalan lakhatasi helyzeteket eredményeznek, amelyekben az egyé-
nek, csaladok csak kivételes esetekben rendelkeznek barmilyen jogcimmel
egy lakas felett, vagy tudnak egyaltalan tartosan lakasban élni.

Magyarorszagra a lakastulajdon dominanciaja jellemzé, ami nem csak azt
jelenti, hogy tébbségben vannak a lakastulajdonosok, hanem azt is, hogy
az albérlet ideiglenes vagy sziikségmegoldasként jelenik meg. A piaci al-
bérletarakat hosszabb tavon medfizetni képtelen lakosok szamara viszont
altalaban mind a lakastulajdon, mind a piaci albérlet szinte elérhetetlen cél.
Rajuk az albérletek als6 szegmensének lakoéiként hivatkoztunk a 2019-es
jelentésben.”

Gyori™ lakastalanokként definialja azokat az embereket, akik:

m fedél nélkiliek (utcan, egyéb kozterlileten toltik éjszakaikat),

m effektiv hajléktalansagban élnek (nincs stabil lakhatasuk, naprél
napra meg kell kiizdenilk a szallasukért, ami lehet szivességi la-
kashasznalat vagy hajléktalanellato intézmény),

m lakasban élnek ugyan, de nem rendelkeznek jogilag a hasznalata
folott,

= nem lakasban, de “lakhatast szolgald helyiségben” élnek (pl. mun-
kasszallo, csaladok atmeneti otthona, anyaotthon, stb.)

A lakhatas bizonytalansagara, megfizethetdségének hianyara és rossz
mindségére, amelyek gyakran egyiitt jelennek meg, Gy6ri’® az otthonta-
lansag fogalmat hasznalja. Az otthontalansag nem csak a bérléket érinti,

= Amon, K., Balogi, A. (2018). A maganbérleti piac alsé szegmense. In: Eves jelentés a lakhatasi szegény-
ségrél 2018.

7 Gyori, P. (2005). Hajléktalanok - a szavak és szamok haléjdban, Beszéld, 2005. 10(3).

s ibid

hanem azokat a lakastulajdonosokat is, akik “ugyan lakasban laknak, de az
alkalmatlan arra, hogy benne csaladot alapitsanak, és otthont rendezzenek
be (alakas tulzsufoltsaga, fizikai szinvonala miatt)”.”

Az otthontalansag egyarant dsszefligg a lakhatas magas, az otthontalan
embereknek csak idorél idére megfizethetd koltségeivel, amelyek elado-
sodashoz vezetnek’, valamint a megfelel6 min6ségu lakhatashoz valo
hozzaférés hianyaval. A problémak 0sszességére a lakhatasi szegénység
kifejezést is hasznaljak, és a Habitat for Humanity Magyarorszag lakha-
tasi jelentései alapjan 2,5-3 millié lakost érinthet a lakhatasi szegénység
valamelyik aspektusa.™

A lakasszegenység, az otthontalansag nem valik el élesen sem a lakastu-
lajdontol, sem a piaci albérletektdl, hiszen a lakastulajdon is lehet lakha-
tatlan, tulzsufolt vagy tartozasokkal terhelt, és az otthontalan emberek is
élhetnek piaci alapon bérelt lakasban. A lakast bérlék kozott magasabb
ugyan az anyagi deprivacioban élék aranya: 25,4% a piaci lakast és 40,5%
az dnkormanyzati vagy szolgalati lakasban él6k korében, de a lakastulaj-
donosok koz6tt sem alacsony: 13,5% a hitellel terhelt lakastulajdonosok
és 15,2% a hitellel nem terhelt lakastulajdonosok kérében.™

Az otthontalansagra jellemzéek a magas lakashoz kapcsolodd koltsé-
gek: a lakas bérleti dijanak aranya a haztartasok jovedelméhez képest a
teljes lakossag esetében 16,4%, a median jévedelem 60%-anal kevesebb
jovedelemmel rendelkezok esetében viszont mar 31,4%.8° Azok aranya,
akik jovedelmiik tobb mint 40%-at koltik lakhatasi koltségekre, a legalso
jovedelmi 6tédben, tehat a legszegényebbek kérében a legmagasabb®'

6 ibid

77 Posfai, Zs. (2020). Megfizethetd-e a lakhatas? In: Eves jelentés a lakhatasi szegénységrdl 2020.

78 Lasd: https://www.habitat.hu/mivel-foglalkozunk/lakhatasi-jelentesek/

9 Eurostat (2022). https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/ILC_MDSDO06__custom_ 7109778/
default/table?lang=en

80 Eurostat (2023). https://data.europa.eu/data/datasets/fmykytrh7g5nc5eqqgig?locale=en

81 Eurostat (2023). https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/tessi1i62/default/table?lang=en
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https://www.habitat.hu/wp-content/uploads/2021/01/Eves-jelentes-a-lakhatasi-szegenysegrol_2018_FIN.pdf
https://www.habitat.hu/wp-content/uploads/2021/01/Eves-jelentes-a-lakhatasi-szegenysegrol_2018_FIN.pdf
http://beszelo.c3.hu/cikkek/hajlektalanok-%E2%80%93-a-szavak-es-szamok-halojaban
https://habitat.hu/sites/lakhatasi-jelentes-2020/wp-content/uploads/sites/9/2020/10/hfhh_lakhatasi_jelentes_2020.pdf
https://data.europa.eu/data/datasets/fmykytrh7q5nc5eqqqiq?locale=en

25,9%
6,9%
4,1%
2,5%
—
.
1. 2. 3. 4. 5.

jovedelmi 6tod

Eurostat, 2022

A szocialis szakemberekkel késziilt 2019-es8 és 2023-as® interjuk alapjan
az otthontalansagban él6k egyrészt egyik bizonytalan lakhatasi formabal
a masikba “vandorolnak”, masrészt az olyan intézmények is egyre inkabb
a hajléktalan, otthontalan emberek, csaladok ellatasat végzik, amelyek
teljesen mas célbdl jottek létre, példaul a csaladok atmeneti otthonai, a
munkasszallok. Az is kider(lt, hogy tobb olyan “vallalkozas” is mlkodik,
amelyek kifejezetten a megfizethetdségi vagy egyéb okbdl nehezen la-
kashoz juto otthontalan embereknek adnak tularazott, rendkiviil rossz
mindéségu “uzsora albérleteket”.8

82 Amon, K., Balogi, A. (2018). A maganbérleti piac als6 szegmense. In: Eves jelentés a lakhatasi szegény-
ségroél 2018.

83 Amon, K. (2023). Hajléktalan nék tamogatasa Budapesten: Az allamilag finanszirozott szolgaltatasoktél
az Utcarol Lakasba Egyesiilet Els6ként Lakhatast programjaiig. Budapest: Utcarol Lakasba Egyesiilet.

84 Amon, K., Balogi, A. (2018). A maganbérleti piac als6 szegmense. In: Eves jelentés a lakhatasi szegény-
ségrél 2018.

A lakashelyzetek atlathatatlansaga miatt a megfizethet6ségi problémak
gyakran rejtve maradnak. Példaul sok lakastulajdonos a leromlott allapotu,
tulzsufolt, vidéki hazabdl munkalehetéségek reményében a févarosba kol-
t6zik, és ott atmeneti szallashelyeken, példaul munkasszallora, csaladok
atmeneti otthonaba, olcsé albérletbe koltozik, esetleg rokonok, baratok
fogadjak be. A csaladok atmeneti otthonait gyermekvédelmi céllal hoz-
tak létre, és bar az oda koltoz6 csaladoknak is sziiksége van szocidlis
munkara, ma mar jellemzden a lakhatasi szegénység a kozos jellemzdje a
bekoltdozoknek. Az ligyfelek a masfél-két év tartozkodasi idé lejarta utan az
esetek dontd tobbségében masik csaladok atmeneti otthonaba kdltéznek
at, és csak ritkan tudnak albérletbe, szocialis bérlakasba vagy akar mun-
kasszallora koltdzni. Ugyanez figyelhetd meg a hajléktalanszallok esetében
is. Mindez annak ellenére van igy, hogy szinte minden tigyfél rendelkezik
munkajovedelemmel és kotelez6en eldtakarékoskodniuk is kell.8®

Mindennek a hatterében az elmult évek ndvekvo bérleti dijai mellett a lakaspi-
aci diszkriminacio all, hiszen kisgyerekes és roma csaladok nehezen tudnak
albérletet talalni. Ezek a folyamatok vezettek ahhoz, hogy egyre tébb olyan
lgyfél jelenik meg a csaladok atmeneti otthonaiban, akik maguk is ilyen intéz-
meényekben néttek fel.2® Pedig a csaladok atmeneti otthonaiba nem konnyt
bekerlilni: ezek az intézmények teljes kapacitason mikodnek, hosszu varo-
listakkal. Osszesen 99 ilyen intézmény van az orszagban 4142 féréhellyel &

A csaladok atmeneti otthonai mellett a munkasszallok toltenek be hasonlé
funkcidt. A munkasszallok “visszatérése” elsdésorban a munkaerdhiany csok-
kentése®, a munkaerdpiaci mobilitds tamogatasa, a vendégmunkasok el-
szallasolasa és az azzal kapcsolatos helyi konfliktusok® kapcsan jelenik meg
a kdzbeszédben. A kormany 2017 6ta tamogatja a munkasszalldk épitését,

8 Amon, K., Balogi, A. (2018), Amon, K. (2023)

8 jbid

87 https://szocialisportal.hu/szakmai-intezmenykereso/?

se “Uj tipust munkasszalldkkal kiizdenének a munkaerdhiany ellen,” Portfolio.hu, 2018. aprilis 7.
89 “Két kilon vilag talalkozik, pedig mindketté Magyarorszagon van,” Telex.hu, 2021. julius 23.
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https://www.habitat.hu/wp-content/uploads/2021/01/Eves-jelentes-a-lakhatasi-szegenysegrol_2018_FIN.pdf
https://www.habitat.hu/wp-content/uploads/2021/01/Eves-jelentes-a-lakhatasi-szegenysegrol_2018_FIN.pdf
https://www.habitat.hu/wp-content/uploads/2021/01/Eves-jelentes-a-lakhatasi-szegenysegrol_2018_FIN.pdf
https://www.habitat.hu/wp-content/uploads/2021/01/Eves-jelentes-a-lakhatasi-szegenysegrol_2018_FIN.pdf
https://www.portfolio.hu/ingatlan/20180407/uj-tipusu-munkasszallokkal-kuzdenenek-a-munkaerohiany-ellen-281688
https://telex.hu/belfold/2021/07/23/gyor-munkasszalas-belso-migracio

azota 25 munkasszallot adtak at®®. A munkasszallo részben olyan szallas-
helyeket jelent, ahol nagyobb vallalatok kdzvetlenlil vagy erre specializalo-
dott cégeken?® keresztil belfoldrdl vagy kilfoldrél ipari kdzpontokba koltozd
munkasokat szallasolnak el tébbagyas szobakban. A munkasszallasok egy
része azonban az albérleti piacrol kiszoruld, lakasszegénységben éléknek
jelent lakhatasi megoldast.?2 Ok jellemzéen nem munkavallalasi céllal, hanem
szilksegmegoldaskeént koltéznek szallora, gyakran a csaladjukkal egyiitt.

A munkasszallé nem jogi vagy statisztikai kategoria, hanem az allamszocialista
idészakbol megmaradt fogalom, amely olyan k6zosségi szallashelyre vonatko-
zott, amely egyszerre jelentett megoldast az ingazé munkasok és a “lakasra
varok” elhelyezésére.®® Lakasra azonban a tartdsan munkasszalléon élék nem
varnak, hiszen sok esetben maga a munkasszallé a hosszu tavu megoldas.
A munkasszallok és lakoik szamardl nincsenek adatok. A munkasszallok a
turizmussal kapcsolatos statisztikakban® mint “kd6z6sségi szallashelyek”®,
“egyéb szallashelyek™® vagy “magan szallashelyek®” jelennek meg, hiszen
ezek azok a tipikus szallastipusok, amelyek hasonld funkciot tolthetnek be.
Viszont ezek a szallaskategoriak elsdsorban turisztikai céllal jottek 1étre, és
nem allapithatd meg, hogy a kdzosségi, magan- és egyéb szallashely mun-
kasszalloként, hostelként vagy turistaknak kiadott apartmanként milkddnek-e.

Az is kérdéses, hogy az albérletek alsé szegmensén beliil a hivatalos sta-
tisztikakbol kimarado “uzsora albérletek”, nem bejelentett lakas-, szoba-
és agybérletek, csaladi hazaknak “alcazott” munkasszallasok® mennyire

90 “Czomba Sandor: A munkaerd megtalalasdban segitenek az uj munkasszalldk,” Hirado.hu, 2023. aprilis 18.
o1 “Millidardokat kaszal a legnagyobb hazai munkasszallé-épitd,” Mfor.hu, 2020. november 3.

92 “A Zaszlos Szallb megmentett lakdinak esete avagy a munkésszallas mint a lakhatasi valsag tiinete,”
Merce.hu, 2022. oktdber 12.

Bartha, E. (2012). “Ezen a szallon szinte minden megsz(int, ami korabban valamifajta t6bbletként volt
jelen”: Munkasszalldk, szocidlis jogok és legitimaciod a joléti diktaturaban, Korall 13(49).

94 KSH (2023). https://www.ksh.hu/turizmus-vendeglatas

% https://szallashelyminosites.hu/kozossegi-szallashely

% https://szallashelyminosites.hu/egyeb-szallashel

9 https://szallashelyminosites.hu/magan-szallashely

% “Csaladi hazra kértek engedélyt, munkasszallot épitettek volna 38 helyiséggel,” Rtl.hu, 2023. augusztus 8.
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elterjedtek, és hany otthontalan embernek nyujtanak sziikségmegoldast.
Ami biztos, hogy az intézményi, szallos elhelyezés semmi esetre semjelent
mélto lakhatasi kériilményeket, ahogy a leromlott allapotu, tilzsufolt, alig
fiithetd, beazo lakasok sem.

Bar nehéz megbecsiilni, hany otthontalan ember kénytelen mégis ilyen
kortlmények kozott élni, azt lehet tudni, hogy:

m A haztartasok 11,2%-a rendelkezett lakassal kapcsolatos hatralékkal
a KSH 2020-as adatai szerint.®® Ez korilbelll 1 millié lakost jelent.

m A lakosok 20,4%-a, azaz kortlbelil 1,9 millio lakos él beazo teteju
és/vagy penészes ingatlanban.’°°

m A lakosok 1,5%-anak nincs WC, flirdd, zuhanyzo6 a lakasaban. Ez
144 ezer embert jelent.

m A lakosok 5,4%-a'"", 518 ezer ember él nem megfeleléen fluthetd
ingatlanban (2020-as adat). Evente tdbb tiz, jellemzden idés, beteg
ember fagy meg sajat, fltetlen otthonaban.'??

m A lakosok 16,7%-a'°3, 1,6 millid ember él tulzsufolt lakasokban.

m Alakossag 4,5%-a'4, azaz kortlbelil 432 ezer ember él piaci alapu
albérletekben, 3,6%, korilbellil 345 ezer ember nem piaci alapon
bérelt lakasban, és 0,7%-uk, 67 ezer lakos szivességi lakashasznald.

m Bentlakasos intézményekben 86 586 8 élt 2022-ben, kdziilik 9308
hajléktalanszallokon.'? Lakasban torténd elhelyezést biztositd ta-
mogatott lakhatasban csak 3474 6 élt.10¢

99 KSH (2020). https://www.ksh.hu/stadat_files/ele/hu/ele0006.html
00 Eurostat (2023). https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/tessi292/default/table
101 KSH (2020). https://www.ksh.hu/stadat_files/ele/hu/ele0006.html

02 “Ennyien fagytak halélra Magyarorszagon a télen: sokan a flitetlen otthonukban htltek ki,” Penzcentrum.

hu, 2023. februar 7.
103 KSH (2021). https://www.ksh.hu/stadat _files/ele/hu/ele0010.html
104 KSH (2019). https://www.ksh.hu/docs/hun/xstadat/xstadat_eves/i_zhc031b.html
105 KSH (2022). https://www.ksh.hu/stadat_files/szo/hu/sz00026.html
106 KSH (2022). https://www.ksh.hu/stadat _files/szo/hu/szo0028.html
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https://hirado.hu/belfold/cikk/2023/04/18/czomba-sandor-a-munkaero-megtalalasaban-segitenek-az-uj-munkasszallok
https://mfor.hu/cikkek/vallalatok/milliardokat-kaszal-a-legnagyobb-hazai-munkasszallo-epito.html
https://merce.hu/2022/10/12/a-zaszlos-szallo-megmentett-lakoinak-esete-avagy-a-munkasszallas-mint-a-lakhatasi-valsag-tunete/
https://epa.oszk.hu/00400/00414/00040/pdf/EPA00414_korall_2012_49_058-081.pdf
https://epa.oszk.hu/00400/00414/00040/pdf/EPA00414_korall_2012_49_058-081.pdf
https://rtl.hu/belfold/2023/08/08/csaladi-haz-munkasszallo-gyor-kormanyhivatal
https://www.penzcentrum.hu/egeszseg/20230207/ennyien-fagytak-halalra-magyarorszagon-a-telen-sokan-a-futetlen-otthonukban-hultek-ki-1133838

m A csaladok atmeneti otthonainak hivatalos féréhelyszama 4142 a
Szocialis Agazati Portal intézménykeresdje szerint.'?

m A fedél nélkiiliek szamardl nincsenek hivatalos adatok. A Februar
Harmadika Munkacsoport 2023-as adatfelvételekor 1530 kozteri-
leten é16 hajléktalan emberrdl gy(jtdttek adatot.'o®

m 2022-ben 7386 gyermek tartdozkodott gyermekek atmeneti ottho-
naban vagy csaladok atmeneti otthonaban'®®, és 21175 voltak gyer-
mekvédelmi szakellatasban"°, kozlllik 14 859-en neveldsziloknél.

Ezek az adatok megmutatjak ugyan az otthontalansag, lakasszegénység
kiilonb6z6 aspektusait, de hianyoznak bel6liik azok a “piaci” hivatalos
vagy nem hivatalos megoldasok, amelyek kdzott az otthontalan lakossag
kénytelen lavirozni, mikozben megélhetési kdltségeik egyre névekednek.

4. Kovetkeztetések és javaslatok

A tartésan fennallé megfizethetéségi problémakat a 2022-2023-as id6-
szakban tovabb mélyitette a fogyasztoi arak nagymértékii novekedése, a
tovabbra is novekvo albérletarak és az atlagbérekhez képest tovabbra is
magas lakasarak. A kormany ebben az idészakban is csak a tehetdsebb
csaladok lakastulajdonhoz jutast tamogatta, ami jelentésen megterhelte
az allamkasszat.

Bar ezeket a tamogatasokat a kormany 2024-re jelentésen mérsékli, a
piaci alapu jelzaloghitelek és az allamilag tamogatott hitelek kombinacioja
komoly addssagterhet jelenthet az azokat egyiitt felvevd haztartasoknak,

o7 https://szocialisportal.hu/szakmai-intezmenykereso/?

198 |_asd: http://www.menhely.hu/index.php/magunkrol/media/8137-2023-evi-gyorsjelentes-a-februar-har-
madika-munkacsoport-eves-adatfelvetelerol

109 KSH (2022). https://www.ksh.hu/stadat_files/szo/hu/szo0041.html

0 KSH (2022). https://www.ksh.hu/stadat _files/szo/hu/szo0043.html

tovabb azon haztartasok is komoly anyagi teherrel szamolhatnak, akik a
meg nem szliletett gyerekek miatt fizethetnek blinteté kamatot.

Hasonldan nehéz helyzetbe keriilnek azok az alacsony jévedelmu haztar-
tasok, amelyek eddig is magasabb lakhatéasi koltségekkel szamolhattak,
mint a magasabb keresetliek, hiszen a fogyasztoi arak névekedése miatt
ezek a terhek is folyamatosan ndvekednek. Ennek kdvetkezményei az
eladdsodas, a hatralékfelhalmozas és a lakasvesztés, amelynek megel6-
zésére jelenleg nincsenek kormanyzatilépések, ahogy a tartdésan otthon-
talansagban él6k tamogatasara sem.

Foglalkoztatashoz kotott, teleplilési szintd, jellemzden rovid tava vagy eseti,
gyakran civil szervezetek altal biztositott lakasfenntartasi tamogatasok,
addssagkezelési programok léteznek ugyan, de ezek nem rendszerszint(i
megoldasok. Ekd6zben az 6nkormanyzati bérlakas-allomany allapota folya-
matosan romlik.

A medfizethetdségi problémak ellen arra lenne sziikség, hogy akormany
ne valassza le araszorultsagi elvet a lakhatas tamogatasarél, hanem olyan
lakaspolitikai intézkedéseket hozzon, amelyekkel a tarsadalom széles ré-
tegét tamogatja fizetési lehet6ségeiknek megfelel6 mértékben a méltd
lakhatashoz valé hozzaférésben. Ezek kozé tartozik:

m a kozponti koltségvetésbdl finanszirozott normativ lakasfenntartasi
tamogatas és adossagkezelési megoldasok visszavezetése a hat-
ralék-felhalmozas, lakasvesztés ellen,

m az 6nkormanyzati lakasallomany fejlesztését, bovitését célzo forra-
sok elérhetéveé tétele, illetve

m a lakasbérleti piac szabalyozasa, bévitése, tobbek kdzott innovativ
megoldasok, példaul lakasligynokségek, lakasszovetkezetek létre-
hozasa, tamogatasa, hogy a piaci alapu lakhatast megfizetni képte-
len haztartasok a jovedelmiiknek megfeleld mértéki lakbér fizetése
mellett megfeleld minéségli lakasokban élhessenek.

]
|
(2]
O
-
w
I
'_
L
N
i
[©]
|
=




