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A kézirat lezarva: 2025. oktober 15.

1. Bevezetés

Ez a fejezet a kormanyzati lakaspolitikak 2024-2025. évi valtozasait és a
lakhatasra forditott kdltségvetési kiadasokat tekinti at a lakhatasi szegény-
ség meérséklésének perspektivajabol. A kdzpolitikai valtozasok elemzése
nyomon koveti a 2024 6szén elinditott gazdasagpolitikai akcioterv beve-
zetését abbol a szempontbdl, hogy az intézkedések milyen mértékben
segitik a lakhatasi szegénység altal érintett haztartasok problémainak
megoldasat. A fébb kdzpolitikai valtozasokat a lakasfinanszirozas, a sza-
balyozas és a sériilékeny csoportokat célzo eszkdzok témain keresztil
ismerteti a fejezet. A koltségvetési kiadasokat a Habitat éves lakhatasi
jelentéseiben megszokott bontasban mutatjuk be, ramutatva arra, hogy
a raszorultsag alapjan célzott eszk6zok Iényegében hianyoznak a lakas-
politikai eszkdzrendszerboél.

" Periféria Kozpolitikai és Kutatokdzpont; czirfusz.marton@periferiakozpont.hu

2024 oktéberében a kormany ,,gazdasagpolitikai akciétervrdl” dontott,
amelynek egyik pillére a medfizethetd lakhatas volt, tiz elemmel.2 A 2024.
évi lakhatasi jelentésben pozitiv fordulatként értékeltlik, hogy a kormany
elkezdett a lakhatasi problémakrol beszélni — mikozben korabban tagadta,
hogy lakhatasi valsag volna Magyarorszagon.®

2024 végén és 2025-ben a gazdasagpolitikai akcioterv megvaldsitasa allt
a lakaspolitika kozéppontjaban (1. abra), az akciétervben megfogalmazott
eszkdzok részleteinek kidolgozasaval, jogszabalyokba valo atiltetésével
és elinditasaval. A bevezetett lakaspolitikai intézkedésektdl nem varhato,
hogy érdemben mérséklik a lakhatasi szegénységet és a tarsadalom szé-
les kdre szamara medfizethet6bbé teszik a lakhatast. Az Uj lakaspolitikai

2 https://kormany.hu/hirek/a-kormany-uj-gazdasagpolitikai-akciotervrol-dontott
3 Czirfusz, M. (2024). Lakaspolitikak és kéltségvetési kiadasok. In: Lukacs, Gy. (szerk.). Eves jelentés a
lakhatasi szegénységroél 2024. (pp. 27-39.) Budapest: Habitat for Humanity Magyarorszag.
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1. dbra: A 2024-es ,gazdasagpolitikai akcidterv” lakhatasi elemei, megvalosulasuk és varhaté hatasuk

5 szazalékos afaja

alakhatasi szegényseégre

*megvalositastol fiiggéen

eszkdzok a sulyos lakasmindségi és medfizethetdségi problémakkal kiizd6
tarsadalmi csoportok szamara nem kinalnak kdnnyen hozzaférhetd és a
lakhatast lényegesen segitdé megoldasokat. Egyes ,érdemes” csoportok
- fiatalok, hitelképes kdzéposztalybeliek, megtakaritasokkal rendelkezok,
lakastulajdonosok — szamara Uj lehetdségek nyilnak meg a lakasfelujitas és
a lakasvasarlas finanszirozasara. Az eszk6zok bevezetésének elsédleges
gazdasagi célja a fogyasztas serkentése és ezen keresztil a recesszio
elkeriilése, a rovid tavu épitdipari ciklusokba vald beavatkozassal. A la-
kaspolitikai kommunikacios offenziva zaszloshajéja a 2025. szeptember
1-jével bevezetett Otthon Start fix 3%-0s kamattamogatott lakashitel lett.
Az Otthon Startnak 6nallé kormanyzati honlapot és applikaciot is készitett
a kormany, valamint intenziv reklamkampanyt inditott az eszkoz beveze-
téséhez kapcsoldédodan.*

Az Otthon Start kamattamogatott lakashitel elinditasaval parhuzamosan
a kormany és a kormanykozeli agytrosztok a lakastulajdonlas mellett és a
bérlakasprogramok ellen inditottak intenziv kommunikacios kampanyt.
A kommunikacios panelek szerint a lakastulajdonlas a ,magyar alom” ré-
sze, a lakastulajdonlas nyujt egyedil biztonsagot a lakhatasban, az allami
és onkormanyzati bérlakasprogramok pedig dragak, és a szabalyozasi hia-
nyossagok miatt nem kinalnak megoldast a lakhatasi kihivasokra.® A hazai,
lakhatassal foglalkoz6 szakmai szervezetek allaspontja szerint a lakhatasi
egyenlétlenségek nem csokkenthetok érdemben a lakastulajdon-tilstlyos
rendszerben, igy az allami bérlakasszektor és a szabalyozott profitu bérleti
szektor megerdsitésére volna sziikség annak érdekében, hogy mindenki
meélto koriilmények kdzott lakhasson.®

4 https://startolj-ra.hu/

5 Lasd pl.: Miniszterelnoki Kabinetiroda (2025). Orban Viktor interjuja a Kossuth Radio ,,J6 reggelt Ma-
gyarorszag!” ciml miisoraban. miniszterelnok.hu; Kéri, E. (2025). Bérlakas vagy sajat tulajdon: melyik
éri meg? Oeconomus Gazdasagkutato Alapitvany.

6 A szakmai szervezetek javaslatairdl 1asd a https://lakhatasiminimum.hu/ oldalt.
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https://startolj-ra.hu/
https://miniszterelnok.hu/orban-viktor-interjuja-a-kossuth-radio-jo-reggelt-magyarorszag-cimu-musoraban-2025-08-08/
https://miniszterelnok.hu/orban-viktor-interjuja-a-kossuth-radio-jo-reggelt-magyarorszag-cimu-musoraban-2025-08-08/
https://www.oeconomus.hu/oecofocus/berlakas-helyett-sajat-tulajdon-a-sajat-otthon-megszerzesenek-tamogatasa-mint-kormanyzati-strategia/
https://www.oeconomus.hu/oecofocus/berlakas-helyett-sajat-tulajdon-a-sajat-otthon-megszerzesenek-tamogatasa-mint-kormanyzati-strategia/
https://lakhatasiminimum.hu/

Valtozatlan tény, hogy a lakhatasi szegénység dsszetett tarsadalmi és te-
riileti problémaival nem foglalkozik érdemben a kormany. A kézponti kolt-
ségvetés lakhatasi raforditasai legnagyobbrészt a lakastulajdonlashoz
kapcsolddo eszkdzoket tartalmaznak. A lakaspolitikai eszkdzok szinte
mindegyike a magasabb jovedelm( és jobb lakaskorilmények kozott éloé
haztartasok szamara érhet6 el kdnnyebben: azaz alakaspolitikai eszk6zok
nem mérséklik a lakhatasi egyenl6tlenségeket, hanem allandésitjak vagy
novelik azokat.

2. Kozpolitikai valtozasok

2024-2025-ben akormany ujlakasfinanszirozasi eszk6zoket vezetett be, at-
gondolt stratégia nélkiil - részben a gazdasagpolitikai akcidterv részeként,
részben az akcidterv intézkedésein tul. A nemzetgazdasagi miniszter célja
a lakasfinanszirozasi pénzcsapok kinyitasa, €s ezen keresztil a gazdasag-
élénkités volt. Az eszk6zOk nem illeszkednek rendszerbe, valamint nem
vilagos, hogy a kormany milyen lakaspolitikai célokat kivan vellk elérni. Az
elsdsorban keresletoldali eszk6zok nem érik el alakhatasi szegénységben
élok jelentos részét, igy nem mérséklik érdemben a lakhatasi problémakat.
Az Uj lakasfinanszirozasi eszk6zokhz nem hozzaférd haztartasok helyzete
romolhat is a lakhatas hozzaférhetdsége és megdfizethetésége szempont-
jabdl, példaul az ingatlanarak emelkedése miatt.

A gazdasagpolitikai akcidterv egyik elemeként, a lakashitelezés élén-
kitése érdekében a kormany 6sztondzte a pénzintézeteket, hogy ,6n-
kéntes vallalasként” vezessenek be 2025. aprilis 1-t6l 2025. oktéber
31-ig igényelhetd, kedvezményes, a torlesztés els6 6t évében 5%-o0s
kamatu lakashitelt 35 év alattiak szamara, energiahatékony, maximum

60 négyzetméteres, legfeljebb 1,2 millié Ft / m2 vételaru lakas megva-
sarlasara.” A hitelbiralati szempontrendszert a bankok szigorura szabtak,
igy a termék nem tudott érdemi befolyast gyakorolni a lakashitelezésre.
Az eszkOz a lakhatasi szegénységben élék helyzetét nem javitotta ér-
demben, mert egy résziik nem hitelképes, a ,z6ld otthonok” nem meg-
fizethetdk szamukra, illetve nem a lakashitelek hozzaférhetésége a f6
lakhatasi problémajuk.

2025-ben az Otthon Start program lett a kormanyzati lakaspolitika kozpon-
ti eszkGze, amely a gazdasagpolitikai akcidtervben a ,fiataloknak szolo
lakasprogram” intézkedésnek feleltethetd meg.8 Az Otthon Start fix 3%-
os kamatu, legfeljebb 25 éves futamidejl, kamattamogatott lakashitel,
amellyel a kormany az els6 lakasukat megvasarlo fiatalok szamara kivan
anyagi segitséget nyuijtani. A hitel viszonylag széles kdr szamara érhetd
el (példaul tagan értelmezi, hogy mikor minésil a hiteligényl6 elsé lakast
vasarlénak), nem tartalmaz sem életkori, sem jévedelmi, sem érdemi va-
gyoni igénybevételi felsé korlatot, valamint nem kotott gyerekvallalashoz
és hazassaghoz. Arra szamithatunk, hogy az Otthon Start allami kamatta-
mogatasa elszivarog amagasabb jovedelmliek iranyaba (részben a befekte-
tési célu lakasvasarlasokon keresztiil), néveli a lakaspiac tarsadalmi-terileti
egyenlétlenségeit és alakasarakat,® mikézben a hitellel valo lakasvasarlast
nem teszi sokkal elérhetobbé. A hitel 6sszege legfeliebb 50 millié Ft lehet,
amelyet legfeliebb 100 milli¢ Ft értékd lakas vagy 150 millié Ft értékd haz
megvasarlasara lehet felhasznalni. Felsé, 1,5 millié Ft-os korlatot vezetett
be a jogszabaly az Otthon Start hitellel megvasarolt ingatlan négyzet-
méterarara.

Magyarorszag Kormanya (2024). Udvézoliiik az 5 szazalékos dnkéntes kamatplafont, mikézben kedvezé
finanszirozassal segitjlik az ingatlanfejlesztéket. kormany.hu.

227/2025. (VII. 31.) Korm. rendelet az Otthon Start program keretében biztositott FIX 3%-os lakashitelrdl.
A Magyar Nemzeti Bank 2026 végéig 15-20%-0s potlolagos lakasar-ndvekedést var az Otthon Start
hitelnek koszonhetéen: Portfolio (2025). Az MNB szerint rossz esetben 15-20 szazalékkal is novelheti a
lakdsarakat az Otthon Start. Portfolio.hu.
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https://kormany.hu/hirek/udvozoljuk-az-5-szazalekos-onkentes-kamatplafont-mikozben-kedvezo-finanszirozassal-segitjuk-az-ingatlanfejlesztoket
https://kormany.hu/hirek/udvozoljuk-az-5-szazalekos-onkentes-kamatplafont-mikozben-kedvezo-finanszirozassal-segitjuk-az-ingatlanfejlesztoket
https://njt.hu/eli/R/2025/Korm/227
https://www.portfolio.hu/bank/20250918/az-mnb-szerint-rossz-esetben-15-20-szazalekkal-is-novelheti-a-lakasarakat-az-otthon-start-787072
https://www.portfolio.hu/bank/20250918/az-mnb-szerint-rossz-esetben-15-20-szazalekkal-is-novelheti-a-lakasarakat-az-otthon-start-787072

Az Otthon Starthoz hasonlé kamattamogatott hitelek esetében jelentds a
koltségvetési finanszirozasi kockazat: a fix 3% és a piaci kamatok kozotti
kildnbozetet a kdzponti koltségvetés allja a hitel teljes futamidejére, tehat
a kamatkockazatot egyediil az allam viseli. A rendszervaltas utan kétszer
valt a koltségvetés szamara finanszirozhatatlanna a széles kér szama-
ra elérhet6 kamattamogatott hitel: a régi OTP-hitelek a rendszervaltas
utan okoztak finanszirozasi problémat a magas inflacios kérnyezetben,
a 2000-es évek kdzepén pedig az elsé Orban-kormany altal bevezetett
forintalapu lakashitelek kamattamogatasa valt kigazdalkodhatatlan kolt-
ségvetési teherré. Mindkét korabbi példaban jelent6s tarsadalmi karokkal
és koltségvetési raforditasokkal kellett kivezetni a kamattamogatott lakas-
hiteleket, amely folyamatban a szegényebb haztartasok jartak rosszabbul.”
Az Otthon Start nem tartalmaz biztositékokat arra, hogy ne kdvetkezzen
be harmadszorra is hasonld helyzet.

A lakasallomany feltjitasanak tamogatasara hazai forrasokbél (a gazdasag-
politikai akcioterv részeként), valamint eurdpai unios forrasokbadl inditott
programokat a kormany. Az elmult egy évben tobb eszkoz valt hozzaférhe-
tove kiilonbdzd célcsoportok szamara, anélkiil, hogy az eszkdzdk hosszu
tavu épuletfelujitasi stratégiaba és kiszamithato, hosszu tavon elérhet6 ta-
mogatasi rendszerbe agyazdédnanak. A hosszu tavu klimacélok eléréséhez
szlikséges éplletfelujitasi itemtdl e programok Iéptéke messze elmarad.

m Agazdasagpolitikai akciéterv részeként Vidéki Otthonfeldijitasi Prog-
ramindult, a néhany évvel korabbi Otthonfelujitasi Program mintaja-
ra, szikebb kor szamara elérhetd mdédon. 2025. januar 1-t61 2026.
junius 30-ig igényelhet6 a legfeliebb 3 millié Ft vissza nem téritendd
tamogatas, gyermekes csaladok szamara, 5000 6 lélekszam alatti
telepiiléseken. A programot késébb kiterjesztették a nyugdijasokra
is. A programban 50% onrészt kell vallalni, viszont a pénzintézetek

kamattamogatott otthonfelujitasi hitellel segitik a sajat forrassal nem
rendelkezdket. 2025. augusztus kdzepéeig 7000 kifizetés tortént meg
a programon belll, 12,6 milliard Ft értékben, igy a program iranti
érdekl6dés egyelére elmarad a kormanyzati varakozasoktol.”? Mi-
vel lakasmindségi problémak nem csak a kistelepliléseken vannak,
a legszegényebbek nem férnek hozza a tdmogatashoz, valamint
nem sziikséges az energiahatékonysagot noévelni, ezért a Videki
Otthonteremtési Program a lakhatasi egyenlétlenségek és az ener-
giaszegénység csokkentése szempontjabdl rosszul célzott eszkoz.

Az Energetikai Otthonfeltjitasi Program eurépai unios (KEHOP)
forrasbol valdsul meg 2024 juliusatol 2027. marcius végéig, 73 mil-
liard Ft keretdsszeggel, a tervek szerint 20 ezer csaladi haz korsze-
rdsitését eredményezve. A programban 30%-0s primerenergia-fel-
hasznalas cstkkentését kell vallalni. A legfeljebb 3 millid Ft vissza
nem téritend6 tamogatas és a legfeljebb 3 millid Ft kamatmentes
hitel 6sszegét 2025 oktéberében 5-5 millid Ft-ra emelték.’® 2025.
aprilisdig csupan 4,6 milliard Ft tamogatast fizettek ki,* 2025 ok-
toberére 18,2 milliard Ft-ra emelkedett a kifizetett 0sszeg.”” A séri-
Iékeny haztartasok szamara a tamogatas nehezen hozzaférhet6; a
tamogatasok elszivargasat okozza, hogy a tamogatas 6sszege és
a tamogatasintenzitas nem fligg a jévedelmi helyzettol.

A hirek szerint a kormany ujabb lakasfeldjitasi programon dolgozik,
amelyben legfeljebb 10 millio Ft kamattamogatott hitel lesz elér-
heto, esetlegesen vissza nem téritendd tamogatassal kiegészitve.
Széles kdrben hozzaférhetd, barmilyen felljitasi munkara igény-
be vehetd kamattamogatott hitelt javasolt az Epitési Vallalkozok

2 Segesvari, Cs. (2025). Eddig csak 25 milliard forintnyi beruhazast hozott a Vidéki Otthonfeltjitasi Program.
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atlatszo.hu.
S Arészleteket lasd: KEHOP PLUSZ-4.1.7-24; KEHOP PLUSZ-4.1.8-24.
0 Lasd pl. Molnar, Gy. (2025). A korabbi 3% koriili lakashitel is bejott, kivéve, akinek tonkrement az élete 4 Lasd az Energiaiigyi Minisztérium Facebook-posztjat.
miatta. Mérce. 5 Magyarorszag Kormanya (2025). Akar 10 milli6 forint tAmogatas, kevesebb dnerd és hosszabb futamidd

1 389/2024. (XIl. 11.) Korm. rendelet a Vidéki Otthonfelujitasi Programrol. —Jelentds kénnyitések az energetikai otthonfeldjitasi programban. kormany.hu.
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https://kormany.hu/hirek/akar-10-millio-forint-tamogatas-kevesebb-onero-es-hosszabb-futamido-jelentos-konnyitesek-az-energetikai-otthonfelujitasi-programban
https://kormany.hu/hirek/akar-10-millio-forint-tamogatas-kevesebb-onero-es-hosszabb-futamido-jelentos-konnyitesek-az-energetikai-otthonfelujitasi-programban

Orszagos Szakszovetsége is az éplletfelujitasok dsztonzésére.'®
A hitelezésen alapuldé megoldasok jellemzden nem érik el azokat a
csoportokat, akik feltjitandoé lakasokban laknak, de nem rendelkez-
nek érdemi megtakaritasokkal és nem felelnek meg a hitelbiralati
szempontoknak.

A gazdasagpolitikai akcioterv 2025. januar 1. és december 31. kdzott at-
menetijelleggel alapvetéen nem lakasfinanszirozast szolgalo forrasokat is
megnyitott lakascélu felhasznalasra. A kormany az épitdipari megrende-
Iések novelését, a fogyasztason keresztiil a gazdasagi ndvekedés élén-
kitését kivanta elérni, részben a hosszu tavlu haztartasi megtakaritasok
rovasara. Ezek az intézkedések koltségvetési kiadassal nem jarnak.

u A SzéchenyiPihené Kartyan (SZEP-kartya) szerepl6 6sszegek 50%-a
lakasfeldjitasra, lakberendezési és haztartasi eszkd6zok vasarlasara
is felhasznalhato 2025 végeéig.”” 2025 elsé hét honapjaban 10,8 mil-
liard Ft-ot hasznaltak fel ilyen célra.’® Mivel a SZEP-kartyan 1évé
megtakaritasok 6sszege ritkan teszi lehetévé nagyobb Iéptékl fel-
ujitasok megvalositasat, igy az intézkedésnek a lakasmindségen
keresztiil a lakhatasi szegénységre gyakorolt hatasa elhanyagolhato.

m Az dnkéntes nyugdijpénztari megtakaritasok 2025-ben szintén
felhasznalhatok lakascélra: lakashitel el6- és végtorlesztésére, la-
kashitel onrészére, telek- és lakasvasarlasra, lakasépitésre és la-
kasfelujitasra.”® 2025 els6 negyedéveben 38 milliard Ft kifizetési
igény érkezett a pénztarakhoz, atlagosan 2,3 millié Ft kifizetésére,
amelyet a pénztartagok leginkabb eld- és végtorlesztésre, valamint

© Torontali, Z. (2025). Az Otthon Start parja lehetne a 10+5 milliés otthon restart. G7.hu.

7 390/2024. (XII. 11.) Korm. rendelet a Széchenyi Pihené Kartya kibocsatasanak és felhasznaldsanak sza-
balyairdl sz6l6 76/2018. (IV. 20.) Korm. rendelet modositasardl; 2024. évi LV. torvény egyes adotorvények
modositasarol.

8 Nagy, M. (2025). A nemzetépité gazdasagpolitika viharos idékben is biztositja Magyarorszag jovoéjét.
Eldadas a Magyar Kézgazdasagi Tarsasag Vandorgytlésén, 2025. szeptember 4.

19 2024. évi LVI. torvény egyes pénziigyi és vagyongazdalkodasi targyu térvények modositasarol.

lakasvasarlasra forditottak. Az MNB becslése szerint 6sszesen
215 milliard Ft ingatlanceélu kifizetés valosulhat meg.?° Mivel a nyug-
dijpénztari vagyon egyenlétlenil oszlik el a tarsadalomban,?' ezért
az intézkedés elsdsorban a jobb vagyoni helyzetl haztartasoknal
eredményezhette a nyugdijpénztari vagyon lakasvagyonna vagy ko-
telezettségcsokkentéssé konvertalasat. A haztartasok nettd vagyoni
helyzete érdemben nem valtozott az intézkedés hatasara, ahogy a
lakhatasi szegénység sem.

A gazdasagpolitikai akcidterv részeként, a lakasfinanszirozas bévitésére,
ezen bellll a fiatalok lakhatasi helyzetének javitasara a kormany lehetévé
tette, hogy a munkaltatok 35 éven alulimunkavallalok szamara havi 150 ezer
Ft 6sszegben kedvezményes ad6zasti lakhatasi tamogatast nyujthassanak.
Ez a tamogatas lakbérfizetésre vagy lakascélu hiteltorlesztésre forditha-
16.22 A munkaltatok kis része biztosit ilyen béren kivili juttatast, a lakhatasi
szegénységben él6 fiatalok egy része nem dolgozik (mert példaul tanul)
vagy nem munkaviszonyban dolgozik (iskolaszovetkezeten keresztiil vallal
munkat, vallalkozo, kdzfoglalkoztatott stb.). igy a fiatalok nagy része var-
hatoan nem jut hozza ehhez a lakhatasi tamogatashoz.?® A koltségvetési
bevételoldali hatasok az adokedvezmény révén elhanyagolhatok.

A miniszterelnok 2025 nyaran bejelentette, hogy évi1millié Ft-os otthon-
teremtési tamogatassal segitik a kozszolgalatban dolgozdk lakhatasat,
amely lakashitel torlesztésére vagy lakashitel 6nrészének fedezésére for-
dithat6.2* A bejelentés jogszabalyokba vald atliltetése a kézirat lezarasaig
nem tortént meg. A Nemzetgazdasagi Minisztérium évi 190 milliard Ft-ra

20 MINB (2025). Biztositasi, pénztari, tokepiaci kockazati és fogyasztovédelmi jelentés 2025. Magyar Nemzeti
Bank.

21 A haztartasi vagyonfelmérés 2021. évi hulldmanak adatai szerint a legvagyonosabb 6tod 43%-a rendelke-
zik 6nkéntes nyugdij- és életbiztositassal, a legkevésbé vagyonos 6tdd 6%-aval szemben. Osterreichische
Nationalbank (2021). HECS-International-Key-Figures-Dashboard.

22 403/2024. (XIl. 18.) Korm. rendelet a munkavallalénak adhato lakhatasi tdamogatésrol.

23 V6. a GKI kismintas felmérésének eredményeivel a béren kiviili juttatasokrol, lasd: Toth, T. (2025). Miért
nem terjed a lakhatasi tAmogatas? Havi 150 ezer Ft-ot jelenthetne! bankmonitor.hu.

24 Orban Viktor Facebook-bejelentését a témaban lasd jtt.
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https://telex.hu/g7/2025/09/02/otthonfelujitas-program-harom-szazalek-hitel-tamogatas-evosz
https://njt.hu/jogszabaly/2024-390-20-22.0#CI
https://njt.hu/jogszabaly/2024-390-20-22.0#CI
https://njt.hu/jogszabaly/2024-55-00-00.0#CI
https://njt.hu/jogszabaly/2024-55-00-00.0#CI
https://cdn.kormany.hu/uploads/sheets/3/30/304/3048f6dcbc06379012a2e401b0030ea.pdf
https://njt.hu/jogszabaly/2024-56-00-00.0#SZ8
https://www.mnb.hu/letoltes/mnb-biztositasi-penztari-tokepiaci-kockazati-es-fogyasztovedelmi-jelentes-2025-digitalis-vegleges.pdf
https://oenb.shinyapps.io/HFCS_Keyfigures
https://njt.hu/eli/R/2024/Korm/403
https://bankmonitor.hu/mediatar/cikk/miert-nem-terjed-a-lakhatasi-tamogatas-havi-150-ezer-ft-ot-jelenthetne/
https://bankmonitor.hu/mediatar/cikk/miert-nem-terjed-a-lakhatasi-tamogatas-havi-150-ezer-ft-ot-jelenthetne/
https://www.facebook.com/reel/9448331478602965

teszi az intézkedés koltségvetési terhét.?® A lakhatas megfizethetdségére
gyakorolt hatasokat nehéz megbecsiilni. Amennyiben az igénybevevok
meglévd hiteleik fizetésére hasznaljak a tamogatast, az javitja a lakhatas
medfizethetéségét a koriikben. Amennyiben Uj hiteligénylésekhez hasz-
naljak fel az érintettek a tamogatast, akkor a tamogatas lakasaremelke-
dések miatti értékvesztése jelenthet problémat. A haztartasi pénziigyek
szempontjabol kockazatot jelent, hogy a kormany a munkabérek emelése
helyett egy barmikor megsziintethet6 béren kiviili juttatast ad a dolgo-
zoknak. Nem tisztazott egyeldre, hogy a kdzszféra szamos intézménye
altal jelenleg nyujtott kedvezményes munkaltatéi lakascélu kdlcsonok,
lakbértamogatasok heterogén rendszerét egységesiti-e a leendé jogsza-
baly, és az intézményi hataskorben jelenleg mikodtetett hasonld dolgozoi
juttatasok megsziinnek-e.

Bar nem a gazdasagpolitikai akciodterv lakhatasi intézkedései kozé sorol-
ta a kormany, a 2025. januar 1-jétél igényelheté kamattamogatott mun-
kashitelt kisebbrészt lakhatasi célra is igénylik a 17-25 éves kor kozotti,
alkalmazottként vagy vallalkozoként dolgozé fiatalok. A munkashitel 6sz-
szege legfeliebb 4 millid Ft, kamatmentes, futamideje legfeljebb tiz év.
A hitelfelvevé vallalja, hogy legalabb 6t évig Magyarorszagon dolgozik a
hitel folyositasat kovetden. 2025 elsé félévében 107 milliard Ft értékben
helyeztek ki munkashitelt, ez az 6sszeg megegyezik az ugyanebben az
idészakban kihelyezett babavard hitelek volumenével.2®

Alakaspolitika csaladtamogatasi fokuszi eszk6zrendszerében nem tortént
érdemi valtozas az eimult évben. A CSOK Plusz? részletszabalyain 2024
decemberében mddositottak,?® amely valtoztatasok nem befolyasoljak a
lakhatasi szegénység mértékét. A CSOK Plusz tovabbra is hozzaférheté:

25 Nagy, M. (2025). A nemzetépitd gazdasagpolitika viharos idékben is biztositja Magyarorszag jovéjét.
Eléadas a Magyar Kézgazdasagi Tarsasag Vandorgytlésén, 2025. szeptember 4.

26 MNB (2025). Hitelezési folyamatok — 2025. szeptember. Magyar Nemzeti Bank.

27 518/2023. (XI. 30.) Korm. rendelet a csaladok otthonteremtését tamogato kedvezményes CSOK Plusz
hitelprogramrol.

28 Argyelan, J. (2024). Figyelem, igy valtozik a CSOK Plusz. bankmonitor.hu.

fix 3% kamattamogatott, legfeliebb 50 millié Ft 6sszegl lakasceélu hitel,
amely hazasparok szamara igényelhetd gyermekvallalas esetén lakasva-
sarlasra, -épitésre és -bdvitésre. A CSOK Plusz ingatlanérték-limitjeit az
Otthon Starthoz igazitottak 2025 nyaran (100 millié Ft-os lakas, 150 millio
Ft-os haz).?° A babavarod hiteleknél jelentds valtozas, hogy az igénybe-
vételi korhatart a feleségek esetében 30 évrél 35 évre novelték 2025.
januar 1-jétdl.3° Altalanossagban is megteremtették az atjarhatdsagot és
az 0sszevonhatosagot a fobb lakaspolitikai és csaladpolitikai eszkdzok
kozott (babavaro hitel, Falusi CSOK, CSOK Plusz, Otthon Start, munkas-
hitel). A toredezett munkaviszonyok vagy az alacsonyabb jévedelem miatt
nem hitelképes haztartasok lakhatasi helyzetét a hitelalapi megoldasok
nem javitjak.

A lakhatasi valsagot kezel6 kormanyzati eszk6z6k kdzott a keresletélénkitd
intézkedésekhez képest kisebb sulyuak voltak a kinalatoldali eszk6zok. A ki-
nalatoldali eszk6zdk koziil volumenében kiemelkedik a Lakhatasi Tékeprog-
ram, amely a kormanykommunikacié szerint a megfizethet6 lakhatast segiti
a gazdasagpolitikai akcioterv részeként. A Lakhatasi Tékeprogram a Ma-
gyar Fejlesztési Bank (MFB) finanszirozasaban, a Nemzeti Tokeholdin-
gon keresztll valésul meg. A 2025 marciusaban meghirdetett ajanlattételi
eljarason 19 alapkezeld nyert el 300 milliard Ft 6sszegu finanszirozast,
amely a varakozasok szerint 30 ezer lakas megépitését segiti 1000 mil-
liard Ft értékben.?' Az alapkezeldk eladasra szant lakasok, bérlakasok
és kollégiumok megépitését vallalhattak, de a tékejuttatas 20%-a nem
lakasceélu ingatlanberuhazasokra is fordithatd.32 A nyertesek kdzoétt lakoin-
gatlan-fejlesztési tapasztalat nélkili alapkezel6ket is talalhatunk, amelyek
részben a lakaspolitikaért felelés nemzetgazdasagi miniszter csaladjahoz

20 282/2025. (VIII. 25.) Korm. rendelet a csaladok tamogatasaira vonatkozé egyes kormanyrendeletek
modositasarol.

0 437/2024. (XIl. 23.) Korm. rendelet a babavard tdmogatasrol szolé 44/2019. (Ill. 12.) Korm. rendelet
modositasarol.

s MFB (2025). 300 milliard forint megfizethetd lakhatasra — Emelt keretdsszeggel indul a Lakhatasi

Tékeprogram.
52 Ajanlattételi felhivas. Lakhatasi TOkeprogram 2025.
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https://cdn.kormany.hu/uploads/sheets/3/30/304/3048f6dcbc06379012a2e401b0030ea.pdf
https://www.mnb.hu/kiadvanyok/jelentesek/hitelezesi-folyamatok/hitelezesi-folyamatok-2025-szeptember
https://njt.hu/eli/R/2023/Korm/518
https://njt.hu/eli/R/2023/Korm/518
https://bankmonitor.hu/mediatar/cikk/figyelem-igy-valtozik-a-csok-plusz/
https://njt.hu/jogszabaly/2025-282-20-22.0#CI
https://njt.hu/jogszabaly/2025-282-20-22.0#CI
https://njt.hu/jogszabaly/2024-437-20-22.0#SZ1
https://njt.hu/jogszabaly/2024-437-20-22.0#SZ1
https://mfb.hu/kozlemenyek/300-milliard-forint-megfizetheto-lakhatasra---emelt-keretosszeggel-indul-a-lakhatasi-tokeprogram-n1609
https://mfb.hu/kozlemenyek/300-milliard-forint-megfizetheto-lakhatasra---emelt-keretosszeggel-indul-a-lakhatasi-tokeprogram-n1609
https://nth.hu/documents/ajanlatteteli_felhivas.pdf

és Uzlettarsaihoz kothetok.3® A felhivas nem tartalmazott megfizethetd-
ségi kritériumokat az allami tékeinjekcioval megvalosuld lakasépitések
esetében. Nincs garancia arra, hogy a tékejuttatas valdoban poétldlagos
lakasfejlesztéseket indit, €s nem a mar megvaldsitas alatt allé beruhaza-
sok olcsobb finanszirozasara forditodik — ami a fejlesztdk profitjat néveli,
mikdzben a lakasarakat nem csokkenti. A medfizethet6 lakhatasileheto-
ségek boviilését az 5nkormanyzatoknak és a nonprofit bérlakasfejlesztok-
nek megfelelé szabalyozasi kornyezetben nyujtott finanszirozasa jobban
szolgalta volna, mint a piaci szerepl6k szamara nyujtott, megdfizethet6ségi
feltételek nélkiili tékejuttatas.

Szintén a kinalati oldalon, a gazdasagpolitikai akcidterv részeként a fel-
s6oktatasi kollégiumiféréhelyek bovitését is elGiranyozta a kormany. Ennek
egyik eleme, hogy 2024 decemberében a Budapest Diakvaros kollégi-
umfejlesztési program megvaldsitasahoz sziikséges dontéseket hozott
az orszaggylilés, amely a Tudas-Tér Alapitvanyt bizta meg a fejlesztési
kozfeladat ellatasaval.®* A Budapest-Ferencvarosban talalhaté teriileten
akar 12 ezer kollégiumi féréhely is létrejohet. 2025-ben a kisajatitasok
zajlottak, de a tervezés nem indult meg.

A gazdasagpolitikai akcidterv részeként a kormany tébb szabalyozasi
valtoztatast harangozott be a lakasfinanszirozasi beavatkozasokon tul,
amelyek megvaldsitasa az elmult egy évben tortént meg. A gazdasagpo-
litikai akcioterv intézkedései mellett a kormany és az orszaggyiilés széttar-
té iranyokban, rendszerszintii megoldasok nélkiil szabalyozott lakhatasi
kérdéseket.

33 Bodis, A. (2025). Nagyon Nagy Marton Il.: szupertitkos magantdkealapok Tiborczék receptje szerint.
Vélasz Online.
84 2024. évi LXXVI. térvény egyes felséoktatasi, csaladlgyi és kulturalis targyu térvények modositasardl.

A gazdasagpolitikai akciotervben szerepld intézkedések a maganbeérleti
piaci szegmenset érintették. A maganbérleti piac jelenlegi szabalyoza-
sa nem szolgalja érdemben a lakhatas biztonsagat, megfizethet6ségét
és hozzaférhetdségét, igy az atfogo szabalyozasi reform régota sziiksé-
ges volna. A lakasbérlés atfog6 szabalyozasi reformja egyel6re elmaradt.
A maganbérleti szektorra vonatkozo intézkedések egyediil arovid tava
lakaskiadast érintettéek. A maganszallashely-szolgaltatast Budapesten
korlatoztak: 2025. januar 1. és 2026. december 31. kdzott nem lehet Uj
szallashelyet nyilvantartasba venni, amivel a révid tavu lakaskiadas bér-
leti dijakat felhajtd hatasat szerették volna csdkkenteni. Emellett a ro-
vid tavu lakaskiadasnal alkalmazhaté tételes atalanyadd mértékét kozel
négyszeresére emelték, ezzel kivantak csokkenteni a jovedelmezdséget.3®
A rovid tavu lakaskiadasra vonatkozo intézkedések nem elegendok arra,
hogy a févarosi maganbérleti piacon a hosszu tavu lakaskiadas kinalatat
érdemben noveljék és a lakasbérlés megfizethetéségét javitsak. A teljes
maganbérleti szektor atfogod szabalyozasi reformjara volna sziikség, amely
Budapesten tul mas nagyvarosi agglomeraciokban is segiteni tudja azt,
hogy a bérleti dijak megfizethetdébbek legyenek.

A gazdasagpolitikai akcioterv részeként meghosszabbitottak az Gj laka-
sok értékesitésének kedvezményes, 5%-os afajat. Az 5%-os afat 2026.
december 31-ig lehet alkalmazni, e hatariddig végleges épitési engedéllyel
rendelkezd lakasoknal pedig 2030. december 31-ig.%¢ A kedvezményes afa
nem tette érdemben megfizethetdbbé a lakasvasarlast az elmult években
(legfeliebb az arnévekedést lassithatta valamelyest), igy a lakhatasi sze-
gényseégre gyakorolt hatasa is elhanyagolhato.

Az elmuilt év legvitatottabb, lakaspolitikai vonatkozasokkal is biré szabalyo-
zasi valtozasa a helyi 65hazonossag védelmérol szolé torvény®” megalkotasa

% 2024. évi LV. térvény egyes adotorvények modositasarol; 2024. évi LVI. térvény egyes pénzlgyi és
vagyongazdalkodasi targyu térvények modositasarol.

3 NAV (2024). Ujabb két évig marad az Gjépitésii lakasok 5 szazalékos afaja.

7 2025. évi XLVIII. térvény a helyi 6nazonossag védelmérdl.

N
o
2]
<
=)
<
X
n
‘Ll
-
w
=
(Y]
‘wl
2
2
X
(%2]
‘wl
X
<
x
(=
0
o
o
X
<<
N
n
=
<
N
>
=z
<
=
o
@]
X



https://www.valaszonline.hu/2025/10/01/nagy-marton-magantokelapok-tiborcz-trustify-tenyfeltaras/
https://njt.hu/jogszabaly/2024-76-00-00.0#SZ156
https://njt.hu/jogszabaly/2024-55-00-00.0#PR
https://njt.hu/jogszabaly/2024-56-00-00.0#AC1
https://njt.hu/jogszabaly/2024-56-00-00.0#AC1
https://nav.gov.hu/ado/afa/Ujabb_ket_evig_marad_az_ujepitesu_lakasok_5_szazalekos_afaja
https://njt.hu/eli/TV/2025/48

volt. A térveény a ,tulzott mértékl lakossagbdviilés” és a ,tdmeges ingat-
lanvasarlas” helyi kdvetkezményeinek kezelésére kivant Uj eszkdzoket
biztositani az 6nkormanyzatok szamara. Bar igaz, hogy a budapesti és
nagyvarosi agglomeraciokban a lakhatasi valsag akut kihivast jelent, de
a lakhatasi valsag a korabbi években elvont (pl. épitéshatdsagi) hatas-
korok visszaadasaval, az onkormanyzati finanszirozas novelésével és az
onkormanyzatok kbzszolgaltatd szerepének megerésitésével megfele-
I6bb mddon volna kezelhetd. Az Uj torvény alapjan az dnkormanyzatok
meghatarozhatjak, ,hogy a teleplilésre kik koltézhetnek be, a kdzosség
kikkel kivan egyitt élni”. Az bnkormanyzatok rendeletben korlatozhatjak az
ingatlanok adasvételét elévasarlasi jog biztositasaval (helyi ingatlantulajdo-
nosok vagy az 6nkormanyzat szamara), a lakcimlétesités feltételekhez valo
kotésével (,a beteleplild valamely észszerl eldzetes feltételnek feleljen
meg”) vagy beteleplilési hozzajarulas megfizetésére valo kotelezéssel. Az
elsé honapok tapasztalatai alapjan szamos 6nkormanyzat a térvényi felha-
talmazast arra hasznalja, hogy diszkriminativ médon korlatozza rosszabb
anyagi helyzetii és alacsonyabb tarsadalmi statuszi emberek bekoltozését
atelepiilésre. A megalkotott helyi rendeletek példaul megtiltjak a biintetett
elééletliieknek, a magyarul nem tudoknak, a legalabb kézépfoku végzett-
séggel nem rendelkez6knek, a tb-jogviszonnyal nem rendelkezdknek a
bekoltozést. Eléfordul olyan helyi rendelet is, amely szerint a képvise-
|6-testiilet személyes meghallgatas utan, egyedileg biralja el, hogy kinek
engedélyezi a bekoltozést. A betelepliilési hozzajarulas (egyes teleplilé-
seken akar 1,5 millié Ft) szintén korlatozza az alacsonyabb jovedelmiiek
bekoltozését.®® Az eddigi jogalkalmazasbol még nem vilagos, hogy a kor-
manyhivatalok a térvényességi felllvizsgalatok soran mely rendeleteket
semmisitik meg és mely beteleplilési feltételeket tartjak ,észszerlinek”. Az
Utcajogasz Egyesiilet szakmai allaspontja szerint a torvény diszkriminativ,
alapjogseérto, és nemzetkozi egyezménybe (itkdzik a lakhely szabad meg-
valasztasanak korlatozasa.®® A kormany az egyenlétlenségek csokkentését

38 A helyi 6nazonossag védelmeérdl szolo rendeletet alkalmazo telepiilések listajat lasd itt.
%9 Utcajogasz Egyesiilet (2025). A tulajdonjogot korlatozza és a szegényeket diszkriminalja a helyi 6nazo-
nossagrol szolo térvény.

célzo lakaspolitika, a komplex tarsadalmi és gazdasagi problémak okainak
megoldasa helyett az 6nazonossag-védelmi térvény eszkozeit adta a helyi
szint kezébe, ami végs6 soron néveli a szegregaciot és a sériilékeny haztar-
tasok kiszolgaltatottsagat.

Tovabbi, a helyi szintet érintd szabalyozasi valtozas, hogy zartkertiingat-
lanok esetében, ha az 6nkormanyzat ezt rendeletben lehetbve teszi, ké-
relmezhetd az ingatlan mdvelés alol kivett tertiletként valo bejegyzése.*©
A lakott zartkerti teleplilésrészeken ez a valtoztatas a valés hasznalathoz
kozeliti a foldhivatali nyilvantartast, megkonnyiti a zartkerti ingatlanok
adasvételét és ndveli az bnkormanyzat telepilésrendezési mozgasterét.+
A szabalyozasi valtozasok a zartkerti lakosok szamara - igy példaul a szeg-
regalt életkoriimények kozott éld zartkerti lakosok szamara is — kedvezoek
lehetnek, amennyiben az 6énkormanyzatok differencialt, a helyi viszonyokra
adaptalt és a zartkertekben él6k érdekeit figyelembe vevd, tarsadalmilag
szolidaris rendeleteket alkotnak és nem lakhatasi kirekesztésre hasznaljak
a jogszabaly adta mozgasteret.

Az Otthon Start elinditasahoz kapcsoldédoan is szamos szabalyozasi in-
tézkedés tortént. Ezek kozilil a legfontosabb az ujlakas-épitések kiemelt
beruhazassa nyilvanitasanak lehetésége. A legalabb 250 lakasos beruha-
zasok kiemelt beruhazassa nyilvanithatok, ha a megéplil6 lakasok 70%-a
megfelel az Otthon Start feltételeinek.*? Az intézkedéstdl a kormanyzat a
lakasépitések felgyorsitasat varja. Elsésorban a budapesti agglomeracio-
ban és a nagyvarosokban lehetnek ekkora léptékl beruhazasok. A kiemeld
hatarozat ugyanakkor rosszabb épitészeti és lakasmindségu, korszerl(itle-
nebb, varosszovetileg kedvezdtlenebb helyzetl lakoingatlan-beruhazasok
megvaldsulasat is magaval hozhatja a kovetkez6 években.

40 2025. évi LXVII. térvény Magyarorszag versenyképességének javitasa érdekében egyes térvények
modositasarol.

4 Vasarus, G. L. (2025). Ingatlanpiaci élénkiilést is hozhat a zartkerti ingatlanok miivelésbdl valo kivona-
sanak Uj lehetdsége. portfolio.hu.

42 257/2025. (VIII. 11.) Korm. rendelet a magyar épitészetrdl szold térvény kiemelt beruhazasok korét meg-
hatarozo rendelkezéseinek eltérd alkalmazasarol.
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https://e-ingatlanugyvedek.hu/helyi-onazonossag-vedelmerol-szolo-rendeletet-alkalmazo-telepuelesek-listaja
https://www.utcajogasz.hu/hirek/2025/08/07/tulajdonjogot-korlatozza-es-szegenyeket-diszkriminalja-helyi-onazonossagrol-szolo
https://www.utcajogasz.hu/hirek/2025/08/07/tulajdonjogot-korlatozza-es-szegenyeket-diszkriminalja-helyi-onazonossagrol-szolo
https://njt.hu/jogszabaly/2025-67-00-00.0#PB1
https://njt.hu/jogszabaly/2025-67-00-00.0#PB1
https://www.portfolio.hu/krtk/20250906/ingatlanpiaci-elenkulest-is-hozhat-a-zartkerti-ingatlanok-muvelesbol-valo-kivonasanak-uj-lehetosege-783404
https://www.portfolio.hu/krtk/20250906/ingatlanpiaci-elenkulest-is-hozhat-a-zartkerti-ingatlanok-muvelesbol-valo-kivonasanak-uj-lehetosege-783404
https://njt.hu/jogszabaly/2025-257-20-22
https://njt.hu/jogszabaly/2025-257-20-22

Fenti szabalyozasi valtozason tul a 2025 dszén altalanosan emelked6
kozjegyzdi dijak alol is kivételt képez az Otthon Start, valamint mas, lakas-
vasarlasi vagy lakasfelujitasi célu tamogatott hitel igénybevétele, ezzel a
hiteligénylok koltségei mérséklédnek.*® A jegybank tovabba fellilvizsgalta
az adossagfék néven ismert ingatlanhitelezési szabalyokat: 41 éven felliliek
is felvehetnek 10% 6ner6 mellett elsé lakasvasarlasra hitelt, valamint az
elmult évek béremelkedéséhez igazitottak a jovedelemaranyos torlesztd-
részletek hatarértékeit.*4

A kormany 2025 végéig meghosszabbitotta a kamatstop intézményét, ame-
lyet még 2022-ben vezetett be annak érdekében, hogy a valtozé kamato-
zasu hitelek emelked6 kamatterhei alél mentesitse a hitelfelvevéket. A ki-
vezetés esetén az MNB becslései szerint a 286 ezer szerzédésbdl csak 16
ezer f6 volna sérllékeny, akiknek a torlesztérészletek tulzott anyagi terhet
jelentenének.*® A kamatstop rosszul célzott eszkdz, az eladdsodas altal
veszélyeztetett haztartasok helyzetét tarsadalmilag igazsagosabb volna
adossagrendezési megoldasokkal rendezni. A kamatstop meghosszabbi-
tasat tobb bank az alaptorvénnyel ellenesnek tartja, ezért 2025 majusaban
€s 2025 szeptemberében is az Alkotmanybirésaghoz fordult.*®

A devizaban eladdsodott haztartasok ligye a devizahitel-valsagot kez-
elé kdzpolitikai csomag hivatalos lezarasa utan bé tiz évvel sem zarult
le. Az Eurdpai Unié Birésaganak egy autdvasarlasi lizingszerzédéssel
kapcsolatos 2025. aprilisi itélethirdetése egyes jogértelmezések szerint
azt is jelentette, hogy valamennyi devizahitelesnek csak az alaptokét kel-
lett volna visszafizetnie, a kamatokat nem, és az arfolyamkockazat sem
lett volna atharithatd a hitelfelvevokre.*” A Karia 2025. juliusi jogegységi

10/2025. (VIII. 28.) IM rendelet a kozjegyzéi dijszabasrol sz6lo 22/2018. (VIII. 23.) IM rendelet médosi-
tasarol.

44 MNB (2025). A jegybank feliilvizsgalta az ingatlanhitelezési eszkoztarat.

45 MNB (2025). Pénziigyi stabilitasi jelentés 2025. majus. Magyar Nemzeti Bank.

4 1V/01483/2025. szamu AB ligy; IV/02356/2025. szamu AB {gy.

47 Weiler, V. (2025). Devizahiteles per: Megsemmisitett egy szerzédést az uniés birésag, mi lesz most a
tobb szazezer devizakarosulttal? telex.hu.

hatarozata*® szerint az Europai Unio Birésaganak hatarozata csak azokat
a szerzbdéseket érinti, ahol az adésokat nem tajékoztattak megfeleléen
az arfolyamkockazatrol, ami az adoésok egy téredékénél fordulhatott csak
eld, jellemzden valamilyen adminisztrativ hiba miatt.

Az energetikai szempontokat figyelembe vevd lakasfelljitasokat, igy el-
meéletben az energiaszegénység csokkentését is segitheti, hogy 2025
tavaszan az orszaggylilés modositotta az energiahatékonysagi toérvényt
és kidolgozta a térvény végrehajtasi rendeletét. Az energiahatékonysagi
kotelezettségirendszer (EKR) uj szabalyai alapjan harom év alatt akar 150
ezer lakas energetikai korszer(sitése valdésulhat meg, a hosszu élettartamu
és komplex éplletenergetikai beruhazasok sulyanak emelkedésével.*®
Az EKR-nek kdszbnhetden a lakossagi épliletfelujitasok szegmensében
2024-ben 40 ezer csaladi haz fddémszigetelése tortént meg.>° Az EKR-
bél finanszirozott épliletfelljitasok nincsenek dsszehangolva a kdzponti
koltségvetésbdl és az eurdpai unios tamogatasbol megvaldsuld egyéb
épuletfelljitasi programokkal. Szintén nem tudjuk, hogy az EKR-felujitasok
milyen mértékben érték el a rosszabb lakasmindségl, energiaszegény
haztartasokat — azaz csOkkentették-e a lakhatasi szegénységet.

A lakaspolitikaban a lakhatasi szervezetek altal tematizalt, a sériilékeny
helyzetii tarsadalmi csoportokat érint6 iigyekben kevés eldrelépés tortént
azelmult évben. A teljesség igénye nélkil néhany sajatos lakhatasi kihiva-
sokkal kiizdé csoport helyzetét mutatjuk be az alabbiakban.

48 10/2025. Jogegysédi hatarozat (Jpe.lV.60.030/2025/17. szam) az Eurdpai Unid Birésaga C-630/23.
szamu itéletének értelmezésérdl.

49 Portfolio (2025). Az EKR-piac reneszansza - Ime az elsd részletszabalyok, amik beindithatjak a kedvez-
ményes hazfeldjitasokat. portfolio.hu.

50 palffy, A. (2025). Hattéranyag — Valtoztak az Energiahatékonysagi Koételezettségi Rendszer (EKR) sza-
balyai. MEHI.
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https://njt.hu/jogszabaly/2025-10-20-06.0#CI
https://njt.hu/jogszabaly/2025-10-20-06.0#CI
https://www.mnb.hu/sajtoszoba/sajtokozlemenyek/2025-evi-sajtokozlemenyek/a-jegybank-felulvizsgalta-az-ingatlanhitelezesi-eszkoztarat
https://www.mnb.hu/letoltes/penzugyi-stabilitasi-jelentes-2025-majus.pdf
https://alkotmanybirosag.hu/ugyadatlap/?id=4B0AA482D1EB3BE5C1258CA1005B4DAE
https://alkotmanybirosag.hu/ugyadatlap/?id=C6D68DDDF1865C31C1258D0F005C00CB
https://telex.hu/gazdasag/2025/05/09/devizahitel-europai-unio-birosag-devizahiteles-per-kuria-jogertelmezes-mnb-svajci-frank
https://telex.hu/gazdasag/2025/05/09/devizahitel-europai-unio-birosag-devizahiteles-per-kuria-jogertelmezes-mnb-svajci-frank
https://kuria-birosag.hu/hu/joghat/102025-jeh-jpeiv60030202517-szam
https://kuria-birosag.hu/hu/joghat/102025-jeh-jpeiv60030202517-szam
https://www.portfolio.hu/uzlet/20250620/az-ekr-piac-reneszansza-ime-az-elso-reszletszabalyok-amik-beindithatjak-a-kedvezmenyes-hazfelujitasokat-769399
https://www.portfolio.hu/uzlet/20250620/az-ekr-piac-reneszansza-ime-az-elso-reszletszabalyok-amik-beindithatjak-a-kedvezmenyes-hazfelujitasokat-769399
https://mehi.hu/wp-content/uploads/2025/06/enhat-trv-modosult-2025-jun_hosszu.pdf
https://mehi.hu/wp-content/uploads/2025/06/enhat-trv-modosult-2025-jun_hosszu.pdf

m A gyermekvédelmi bentlakasos ellatas megfelel6 lakas- és életko-

rilményei, valamint a gyermekvédelmi gondoskodasbal kikeriild,
feln6tté valt személyek lakashoz jutasanak érdemi segitése nincsen
jelen a kormany tarsadalompolitikai eszkdztaraban - holott a gyer-
mekvédelmi intézményrendszer helyzete az egyik legfontosabb kdz-
életi témava valt az elmult masfél évben. Példaul az Utcarol Lakasba!
Egyesiilet 2024-ben indult, 10-12 korabbi allami gondozott fiatal lak-
hatasat segit6 programjahoz® hasonld megoldasok idealis esetben
allami vagy kdzponti finanszirozasu énkormanyzati programként
futnanak, nagyobb méretben. Az allam a megoldast - a leghatra-
nyosabb helyzet( teleplilések fejlesztéséhez és a szocialis ellatas
egy részéhez hasonldan - kiszervezte a karitativ szervezeteknek: az
MR Kozosseégi Lakasalap 2025-ben Lépj! Gyermekvédelmi Otthon-
teremtési Program néven tobb forduldban irt ki bérldi lakaspalyaza-
tot gyermekvédelembdl kikeriilt 18-35 éves fiataloknak. A kormany
altal ,nagy bejelentésként” beharangozott, 2025-ben 100 lakasos
programban a kevésbé sérlilékeny lakhatasi és jovedelmi helyzetl
személyek indulnak elénnyel a célcsoporton beliil.5?

Nem toértént érdemi elérelépés a tomegintézményi lakhatasi formak
tamogatott lakhatassal valo kivaltasaban. A Tarsasag a Szabadsag-
jogokért friss kutatasa szerint raadasul a tamogatott lakhatasként
Iétrejott otthonok egy része periférikus, hianyos szocialis alapszol-
galtatasokat biztosité telepiilésen vagy teleplilésrészen jott 1étre.53

Az ukrajnai menekiiltek lakhatasanak hosszu tavu megoldasara hia-
nyoznak az allami programok, mikozben a 2022-ben Uj szakaszaba
Iépett haborus konfliktus negyedik éve tart. A karitativ szervezetek

A programrdl lasd az egyesiilet honlapjat.

52 Magyarorszag Kormanya (2025). Nagy bejelentés: LEPJ! Otthonteremtési Program indul a gyermekvé-

altal mikodtetett programok forrashiannyal kiizdenek, dontéen nem
is hosszu tavra kialakitott lakhatasi megoldasokat kinalnak. 2024-
ben a lakhatasi tamogatasra jogosult menedékesek korét szukitette
a kormany. Karpataljai, tdbbségében magyar ajkiu menedékesek
2025-ben a Kurian nyertek pert a tisztességes eljaras hianya miatt.>*

= A hajléktalan emberek 6sszetett lakhatasi problémairol, a szamukra
nyujthato és felskalazhaté tamogatasokrol viszonylag sok tapasz-
talat gyllt 6ssze az elmult évtizedekben. Az ellatasi formakban és
az intézményrendszer finanszirozasaban atfogé reformok és forras-
juttatasok viszont nem torténtek. A Budapesten és Debrecenben
2024-ben és 2025-ben végrehajtott hajléktalan ,népszamlalas” a
hajléktalansag és az otthontalansag hazai nagyvarosi jellemz6irdl
gyUjtott adatokat, ami a szakpolitikai tervezést is segitheti.>®

A lakhatashoz kapcsolddo kormanyzati feleldsségek tovabbra is szétszab-
daltak. A kormanyzati munkaban és kommunikacioban ugyan alakhatasra
mint szakpolitikai teriiletre nagyobb hangsuly iranyul, mint a korabbi évek-
ben, am ezzel parhuzamosan nem erésitették meg a teriiletet a minisztériumi
struktaraban.

Kedvez6 valtozas, hogy a Nemzetgazdasagi Minisztérium és a Pénzligy-
minisztérium 6sszeolvadasaval a programtervezés és a lakaspolitikai
~kasszakulcs” egy kézbe kerlilt a Nemzetgazdasagi Minisztériumban, a
Lakaspolitikai Fejlesztési Féosztalyon beliil.?® A f6osztalyi szint viszont
alacsony szint( politikai képviseletet jelent a lakhatas ligyének.

delmi gondoskodasbal kiker(ild vagy korabban kikerdilt fiataloknak. kormany.hu. A programrol lasd az

MR Kozosségi Lakasalap honlapjat.

5 Tarsasag a Szabadsagjogokért (2025). Az intézmények nem tudjak dnmagukat felszamolni. tasz.hu.

>4 Magyar Helsinki Bizottsag (2025). A Kurian nyertek pert a karpataljai menedékes csaladok. helsinki.hu.
%  Keresztmetszeti adatgydijtés a hajléktalansagroél és az otthontalansagrél az Eurdpai Uni varosaiban:

k6z6s modszertan kidolgozasa.
5 30/2024. (XIl. 30.) NGM utasitas a Nemzetgazdasagi Minisztérium Szervezeti és Mlikodési Szabalyzatardl.
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https://utcarollakasba.hu/lakhatast-a-fiataloknak/
https://kormany.hu/hirek/nagy-bejelentes
https://kormany.hu/hirek/nagy-bejelentes
https://mrkl.hu/lepj-gyermekvedelmi-lakasalap/
https://tasz.hu/cikkek/az-intezmenyek-nem-tudjak-onmagukat-felszamolni/
https://helsinki.hu/a-kurian-nyertek-pert-a-karpataljai-menedekes-csaladok/
https://mri.hu/2024okt3-adatfelvetel/
https://mri.hu/2024okt3-adatfelvetel/
https://njt.hu/jogszabaly/2024-30-B0-2X

Az osztott lakaspolitikai feleldsségek megmaradtak abbol a szempontbol,
hogy a szocialis lakhatas a Belligyminisztériumhoz tartozik, épitéstgyi
kérdésekben pedig az Epitési és Kdzlekedési Minisztérium illetékes. A ki-
emelt lakasberuhazasok gyorsitasanak koordinaciojat a Miniszterelnoksé-
gen bellil az Gjonnan létrehozott Otthon Start Programiroda latja el.5” Az
Energialigyi Minisztériumhoz tartoznak az épliletenergetikai kérdések, igy
példaul az Energetikai Otthonfelujitasi Program. A Kulturalis €s Innovacios
Minisztérium a csaladpolitika révén kapcsolodik a lakhatas teriletéhez, de
jelentdsége csokkent azzal, hogy a lakaspolitika csaladpolitikai fokusza

gyengiilt.

A lakhatast olyan sulya szakpolitikai teriiletnek tartjuk, amely 6nallé lakha-
tasi allamtitkart is megérdemelne, a szétszabdalt felel6sségi korok egye-
sitésével.

3. Koltségvetési kiadasok

A medfizethet6 lakhatas biztositasat kozel 900 milliard forinttal segiti a kor-
many - hangsulyozta Nagy Marton nemzetgazdasagi miniszter egy 2025.
szeptemberi el6éadasaban.’® Az allitas az Uj lakaspolitikai intézkedések
koltségvetési terhére vonatkozik 2026-ban (a vidéki otthonteremtési prog-
ram esetében 2025-2026-ban). Amint az el6z6 részben bemutattuk, ezek
az intézkedések nem javitjak érdemben a lakhatas megfizethetdségét, az
zottan alkalmasak. 2026-ban alakhatas nagyjabol 1000 milliard Ft-os kélt-
ségvetésikiadasanak 95%-a nem célzott tamogatas, igy nem csak azoknak
segiti alakhatasat, akik arra raszorulnanak.

57 1/2024. (1l. 22.) MvM utasitas a Miniszterelnokség Szervezeti és Mlkoddési Szabalyzatarol.
58 Nagy, M. (2025). A nemzetépitd gazdasagpolitika viharos idékben is biztositja Magyarorszag jovéjét.
El6éadas a Magyar Kbzgazdasagi Tarsasag Vandorgyllésén, 2025. szeptember 4.

A ,Lakastamogatasok” koltségvetési cim tartalmazza a kormany jelentd-
sebb lakaspolitikai eszkdzeinek kiadasait (2. abra). A Lakastamogatasok
koltségvetési cim alatt elszamolt eszk6z6k raszorultsag szerint nem célzot-
tak, az akadalymentesitési tamogatast kivéve.

2024-ben a Lakastamogatasok az elsé Orban-kormany (1998-2002) id6-
szakéahoz hasonlithatd mélypontra zuhantak, leginkabb az otthonfelujitasi
tamogatas kivezetése és a csaladi otthonteremtési kedvezmény CSOK
Plussza val6 atalakitasa révén (utdbbi a jogosultak kdrének szlikitését és
a vissza nem téritendd tamogatas gyermekek megsziiletése utani, tarto-
zaselengedéssé vald atalakitasat jelentette). Ezzel lezarult a rendszer-
valtas utani masodik nagy lakastamogatasi boom. 2025-ben az egész
évre tervezett kiadasok 43%-a teljeslilt augusztus végéig. A 2026. évi
koltségvetés (amely az Otthon Startot még nem tartalmazta) a Lakasta-
mogatasok koltségvetési cim emelkedésével szamol, elsdésorban a Vidéki
Otthonfelujitasi Program felfutasa miatt; 2027-t61 2029-ig a koltségvetési
iranyszamok realértéken stagnalast vetitenek elo.

2022 utan a 2026-0s orszaggytlilési valasztasi évben is megemelkednek a
Lakastamogatasok koltségvetésikiadasai. Széles kor( elérése és viszony-
lag gyors folyositasa miatt az otthonfelujitasi tamogatas valt a valasztasok
elétti kormanyzati intézkedések 6 lakaspolitikai elemévé 2022-ben, am
a Vidéki Otthonfelujitasi Program lassu felfutasa miatt varhatéan nem
tud hasonl6 szerepet betdlteni 2026-ban. A kormanyzati becslés szerint
az Otthon Start a 2026-ra tervezett kiadasokat folyé aron 50-100 milliard
Ft-tal noveli, a kbzszolgaltatasokban dolgozok otthontamogatasa tovab-
bi 190 milliard Ft-tal — ezek az dsszegek nem szerepelnek a 2. abran.%®
A 2026-2029 kozotti, 2. abran lathato koltségvetési iranyszamok igy

59 Nagy, M. (2025). A nemzetépitd gazdasagpolitika viharos idékben is biztositja Magyarorszag jovojét.
El6adas a Magyar Kbzgazdasagi Tarsasag Vandorgyllésén, 2025. szeptember 4.
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https://njt.hu/eli/UT/2024/MvM/1
https://cdn.kormany.hu/uploads/sheets/3/30/304/3048f6dcbc06379012a2e401b0030ea.pdf
https://cdn.kormany.hu/uploads/sheets/3/30/304/3048f6dcbc06379012a2e401b0030ea.pdf
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2. abra: A ,Lakastamogatasok” cim koltségvetési kiadasai (milliard Ft, 2025-6s arakon, 1990-2029)

Adatok forrasa: zarszamadasi térvényjavaslatok (1990-2024), AHT-jelentés (2025. augusztus), 2026. évi

koltségvetési torvényjavaslat, Kozponti Statisztikai Hivatal (fogyasztéi arindex), MNB inflacids jelentés.
A részletes adatok ezen a linken nyilvanosan elérheték.

varhatéan magasabbak lesznek. Az allamhaztartasi tervezés és a lakas-
politikai tervezés 6sszhangjat tovabbra sem sikeriilt megteremteni, azaz a
kdzponti kdltsegvetés tervezésekor a minisztérium nem veszi figyelembe a
lakaspolitikai eszkdzrendszer tervezett atalakitasat, valamint a kozpolitikai
valtozasok kiadasi terhét nem vezeti vissza a koltségvetési eldiranyzatba
és iranyszamokba.

A lakhatasi célu koltségvetési kiadasok részletes dsszesitését a korabbi
évek lakhatési jelentéseihez hasonldan a koltségvetési és zarszamadasi
térvényjavaslatok fejezeti koteteinek feldolgozasaval készitettiik el. A ki-
adasi tételeket a lakhatasi jelentésben megszokott nagyobb csoportokba
vontuk Ossze (3. abra). A szoveges elemzésben — ha mashogyan nem
jelezziik — a folyd aras adatokat mutatjuk be, a 3. dbra hosszu idésorat
2025-0s arakra szamoltuk at.

Az Osszesités szerint a 2026. évi lakhatasi célu koltségvetési kiadasok
95%-a raszorultsagi alapon nem lesz célzott.

A kiadascsoportok fobb tételei a kdvetkezdk:

= Koztulajdonu lakasok bévitésére, fenntartasara és feltjitasaralénye-
gében nem kolt a kbzponti allam. Ennek a kiadascsoportnak a f6
tétele az dnkormanyzati lakasallomany felujitasa, amelyre a varosi
onkormanyzatok 19 milliard Ft-ot forditottak 2024-ben. Ez az érték
kozel 4 milliard Ft-tal magasabb, mint az el6zd évben, valészinlleg
annak is koszdnhetéen, hogy a 2024-es 6nkormanyzati valaszta-
sokhoz kapcsoloddan novelték a raforditasokat. A 3. dbra 6sszeal-
litasakor azzal a feltételezéssel éltlink, hogy 2025-ben és 2026-ban
az inflacioval egyezé mértékben névekszenek az dnkormanyzatok
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https://kormany.hu/kormanyzat/nemzetgazdasagi-miniszterium/ahtjelentesek
https://www.parlament.hu/web/guest/nyitolap?p_p_id=hu_parlament_cms_pair_portlet_PairProxy_INSTANCE_iBWcfkbPabw9&p_p_lifecycle=1&p_p_state=maximized&p_p_mode=view&p_auth=XzPiz9eJ&_hu_parlament_cms_pair_portlet_PairProxy_INSTANCE_iBWcfkbPabw9_pairAction=%2Finternet%2Fcplsql%2Fogy_irom.onind_html%3Fp_ckl%3D42%26p_izon%3D11864
https://www.parlament.hu/web/guest/nyitolap?p_p_id=hu_parlament_cms_pair_portlet_PairProxy_INSTANCE_iBWcfkbPabw9&p_p_lifecycle=1&p_p_state=maximized&p_p_mode=view&p_auth=XzPiz9eJ&_hu_parlament_cms_pair_portlet_PairProxy_INSTANCE_iBWcfkbPabw9_pairAction=%2Finternet%2Fcplsql%2Fogy_irom.onind_html%3Fp_ckl%3D42%26p_izon%3D11864
https://www.ksh.hu/stadat_files/ara/hu/ara0002.html
https://www.mnb.hu/kiadvanyok/jelentesek/inflacios-jelentes/2025-09-25-inflacios-jelentes-2025-szeptember
https://doi.org/10.5281/zenodo.17267719
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3. abra: A kormanyzat lakhatasi célu kiadasai (milliard Ft, 2025-6s arakon, 1990-2026)

Adatok forrasa: zarszamadasi (1990-2024) és koltségvetési (2025, 2026) térvényjavaslatok,

Kozponti Statisztikai Hivatal (fogyasztoi arindex). A részletes adatok ezen a linken nyilvanosan elérhetok.

altal lakasfelujitasra forditott kiadasok. Az dGnkormanyzatok normativ
finanszirozast tovabbra sem kapnak a lakasallomany fenntartasara.
Rendszeres palyazati forrasok a kdztulajdonu lakasallomany bdvité-
sére nem érhetdk el. A kdztulajdonu lakasok bévitésére, fenntarta-
sara és felujitasara forditott forrasokat a raszorultsagi alapon célzott
tamogatasok kdzé soroljuk, bar tény, hogy nem csak raszoruldk
élnek ezekben az dnkormanyzati tulajdonu lakasokban.

A lakastulajdonhoz kapcsolddo szocialisan célzott tamogatasok az
abran alig kivehetdk. Ebbe a csoportba tartozik a gyermekvédelmi
lakasalap, amely a gyermekvédelmi intézményekbdl nagykoriva va-
lasuk miatt kiker(il6 személyeket tamogatja. Az erre a célra elkdltott
0sszeg 2024-ben az 1 milliard Ft-ot alig haladta meg, amelybél 741
fét atlagosan 1,1 millio Ft-tal tamogattak. A gyermekvédelmi gon-
doskodasbdl kikerilé fiatal felnéttek lakhatasanak rendszerszintua
megoldasara hianyoznak az intézmények. Ebbe a kiadascsoportba
tartozik az akadalymentesitési tamogatas is, amelyre 109 millié Ft-ot
forditott az allam 2024-ben. A mozgassériilt személyek 6nallé lakha-
tasanak megteremtését a 300 ezer forintos maximalis tamogatasi
0sszeg egyaltalan nem teszi lehetdvé.

Lakastulajdonhoz kapcsolodé, szocialisan nem célzott tamogatasok-
ra 2024-ben 369 milliard Ft-ot forditott az allam, amely 2026-ban
965 milliard Ft-ra emelkedik (folyd aras adatok). Ebbe a kiadascso-
portba vissza nem téritendd tamogatasok és kamattamogatasok
egyarant tartoznak. 2024-ben a babavaro tamogatas volt a legna-
gyobb kiadasi tétel, meghaladva a 200 milliard Ft-ot (64 milliard Ft
tartozaselengedés, 138 milliard Ft kamattamogatas). Mivel a baba-
vard tamogatast az igényldk sokszor lakascélra hasznaljak fel, igy
szerepeltetjliik a lakascélu kiadasok kdzott. A csaladi otthonterem-
tési kedvezményre 2024-ben 57 milliard Ft-ot forditott az allam, a
CSOK-kamattamogatasokra 43 milliard Ft-ot. 10 milliard Ft-ot meg-
halado tétel volt még az adovisszatéritési tamogatas (21 milliard Ft),
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https://www.ksh.hu/stadat_files/ara/hu/ara0002.html
https://doi.org/10.5281/zenodo.17267719

a lakastakarékpénztari megtakaritasok tamogatasa (20 milliard Ft)
és a gyermekes csaladok jelzaloghitel-tartozasanak elengedése (18
milliard Ft). 2026-ban a legnagyobb kiadast tovabbra is a babavaré
tamogatasok jelentik majd (269 milliard Ft), a vidéki otthonfelujitasi
tamogatas kiadasait 228 milliard Ft-ra becsdili a minisztérium, a koz-
szolgalatban dolgozék kamattamogatasara pedig 190 milliard Ft-ot
forditanak. A CSOK-kamattamogatasokra 83 milliard Ft a tervezett
kiadas, CSOK-ra 71 milliard Ft. Az Otthon Start Program koéltségve-
tési hatasat 2026-ra 50-100 milliard Ft-ra tette a minisztérium,° ezt
az abran a kdozépérték 75 milliard Ft-tal vettiik figyelembe. Az Otthon
Start Programot ugy inditotta el a kormany, hogy a kamattamoga-
tasokat csak 2026 marciusatol kezdi kifizetni a pénzintézeteknek,
ezzel javitva a 2025-0s év koltségvetési egyenlegét.®’

A lakossagi energiakoltségek tamogatasa soron a lakossagi fogyasz-
tokhoz kozvetlentll eljutd energiatamogatasokat szerepeltetjik a
hosszu idésorban, amelyre a 2000-es évek kdzepén volt utoljara
példa. A lakossagi rezsivédelem (rezsicsokkentés) kiadasként az
Energialigyi Minisztérium fejezetében szerepel, am nehezen beazo-
nosithato, hogy a kdzponti koltségvetés kiadasai kdziil mekkora az
az 0sszeg, amely a lakossagi ar és a piaci ar kozotti kiilonbségek
téritését szolgalja. 2025 els6 félévében az MVM példaul 484 milliard
Ft ellentételezést kapott a kdzponti kdltségvetésbol ,rezsivédelmi
szolgaltatasra” az egyetemes villamosenergia- és féldgazszolgal-
tatasban, am nem tudjuk, hogy a rezsivédelminek cimkézett forras
mekkora mértékben forditddott ténylegesen a lakossagi rezsiarakon
realizalt veszteség kipdtlasara.62 igy ezt és a kiilénféle jogcimeken a
kozmuszolgaltaté vallalatoknak juttatott forrasokat nem tartalmazza
a 3. abra.

80 Nagy, M. (2025). A nemzetépité gazdasagpolitika viharos idékben is biztositia Magyarorszag jovéjét.

El6éadas a Magyar Kbzgazdasagi Tarsasag Vandorgyllésén, 2025. szeptember 4.

227/2025. (V1. 31.) Korm. rendelet az Otthon Start program keretében biztositott FIX 3%-o0s lakashitelrél.

m Alakhatasikoltségek szocialisan célzott tamogatasai kozott a telepl-

Iési tamogatas és a szocidlis tlizel6anyag-tamogatas a két f6 eszkoz.
2024-ben a telepliilési tamogatasra forditott 6sszegek realértéken is
emelkedtek az el6z6 évhez képest, 25 milliard Ft folyo aras értékkel.
A teleplilési tamogatas a lakhatasi nehézségek esetén nyujthaté la-
kasfenntartasi tdmogatas és addssagkezelés mellett a helyi rendele-
tek alapjan mas jogcimeken is folydsithato, de a lakhatasi kéltségek
tamogatasai kozott szerepeltetjiik a hosszu idésorban. 2025-ben
és 2026-ban a teleplilési tamogatast inflaciokdvet6 értéken vettiik
figyelembe. Rendszerszintli probléma, hogy az dnkormanyzatok altal
nyujtott teleptilési tamogatas mértéke a telepiilések anyagi leheto-
ségeitol fligg. A lakhatasi koltségek tamogatasanak tarsadalmilag
igazsagosabb maddja volna, ha azt a kdzponti kdltségvetésbél norma-
tiv médon finansziroznak és a folyositasi kritériumokat kdzpontilag
allapitanak meg. A Kozigazgatasi és Terlletfejlesztési Minisztérium
altal kezelt, palyazati uton kisteleptilési onkormanyzatoknak juttatott
szocialis tlizeldanyag-tamogatasra 5 milliard Ft-ot fordit az allam.
Szocialis tlizel6anyag-tamogatasra 2019 és 2024 kdzott valtozatlan
Osszeget koltdttek, mikdzben a tlzifa ara 1,8-szorosara emelkedett.®®
A szocialis tlizeldanyag-tamogatas elosztasi és hozzaférési egyen-
I6tlenségeit nem orvosolta a kormany.

A pénzintézetek lakhatasi eszk6zokkel kapcsolatos tamogatasai
2024-ben 7 milliard Ft-ra csdkkentek. 2025-ben és 2026-ban
— a pénzintézeteken keresztiil folyositott eszkdzok béviilése elle-
nére — a kiadasok nem ndvekszenek jelentdsen. A pénzintézetek
szamara tovabbra is a kamattamogatasok jelentik a nagyobb bevé-
teli forrast az egyszeri, szerz6déskotésenként kapott kdltségtérité-
sekkel szemben. A pénzintézeteket azzal teszi érdekeltté az allam

62 Sarosi, V. (2025). Hat hénap alatt 500 milliard forintjaba keriilt az allamnak a rezsicsdkkentés. economx.hu.

63 KSH (2025). 1.1.1.7. Fogyasztéiar-indexek a kiadasok részletes csoportjai szerint [el6z8 év=100,0%].

Kdzponti Statisztikai Hivatal.
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https://cdn.kormany.hu/uploads/sheets/3/30/304/3048f6dcbc06379012a2e401b0030ea.pdf
https://njt.hu/eli/R/2025/Korm/227
https://www.economx.hu/magyar-vallalatok/mvm-rezsivedelem-energia-haztartasaok.816101.html
https://www.ksh.hu/stadat_files/ara/hu/ara0006.html

a kamattamogatott hiteltermékek folyositasaban, hogy az lgyleti
kamat szintjét a hasonld, piaci kamatozasu termékeknél magasab-
ban allapitja meg.5*

A 3. abra nem tartalmaz szamos, lakhatasi célt szolgalo, de a fenti kategori-
akba nem vagy nehezen besorolhato tételt, valamint olyan kiadasokat, ahol
a zarszamadasbdl nem fejthet6 fel a pontos koltségvetési kiadasi 6sszeg.

m A koztulajdonu lakasok bovitésére, fenntartasara és felujitasara for-
ditott 6sszegeket novelik a szolgalatilakas-épitési és feldjitasi palya-
zatok, amelyek az dnkormanyzatok egy kore szamara érheték el.
A Balaton Kiemelt Udulékdrzetben 5 milliard Ft-os kerettel irtak ki
hazai forrasbdl palyazatot szolgalati lakasok létesitésére 2024-ben.
A keret nem mertilt ki, a palyazat révén 105 szolgalati lakas létesiil-
het.®> A Magyar Falu Programban 2025-ben egy telepiilés csak egy,
onkormanyzati tulajdonban Iévé ingatlan fejlesztésére vagy feladat-
ellatashoz kapcsolddo beszerzésre palyazhat, igy szolgalati lakasok
létesitésére feltehetben kevesen nyujtottak be igényt. Az Ukrajnabdl
érkezett személyek elszallasolasanak dnkormanyzati kiadasaihoz
1 milliard Ft-tal jarult hozza a kdzponti kdltségvetés 2024-ben.

= Az dnkormanyzatoknak, intézményeiknek és a nonprofit szektornak
lakhatasi célu szolgaltatasok biztositasara, lakasallomany lizemelteté-
sére vagy bovitésére nytuijtott forrasokat szinte lehetetlen 6sszesiteni.
A kdzponti normativat a fenntart6 teleplilési 6nkormanyzatok sajat
forrasbol egészitik ki. Az intézményi lakhatast biztositd szerveze-
tek egy részét a nonprofit szektor mikodteti, amelyhez normativ

finanszirozast biztosit az allam. Egyes specializalt ellatasokat nem
normativ finanszirozas mellett, de a kéltségvetési cimrendben dedi-
kalt forrasokkal tamogatja az allam, igy példaul a kapcsolati erészak
aldozatai szamara krizislakasok, kiléptet6 lakasok fenntartasat non-
profit szerepldk altal. A kiadasok kozott talalhatunk tovabba egyszeri
tételeket (altalaban beruhazasokra vagy miikodésre), palyazati forra-
sokat (pl. a Nemzeti Szocialpolitikai Intézet altal kezelt, intézményes
lakhatas biztositasat segitd palyazatokat vagy a kekva-tipusu fel-
s@oktatasi intézményeknek kollégiumfejlesztésre biztositott palyazati
forrasokat). A volt nemzeti eszkdzkezelds, Ujraprivatizalt lakasvagyon
kezelésére az MR Kozosségi Lakasalap kap allami finanszirozast,
kozfeladat-ellatasi szerzédés keretében (2024-ben 2,7 milliard Ft).

Az eurdpai unios forrasok lakasberuhazasokra valo felhasznalasa
szintén nehezen rekonstrualhatd a zarszamadasbdl, illetve a tamo-
gatas kifizetése és az Eurdpai Unidval valo elszamolas eltérd évek-
ben torténhet. Ezek kdzott a talalhatjuk azt a projektet, amely a
Maltai Szeretetszolgalat koordinalasaban kétezer szocialis bérlakast
tervez létrehozni 166 hatranyos helyzet( teleplilésen. A projektben
Iétrehozott bérlakasokba 2025 szeptemberéig 100 csalad kolto-
z0Ott be 58

A for profit lakasfejleszt6k tamogatasa 0j elem a lakhatasi célu kiada-
sok kozo6tt. 2024 és 2027 kozott a ,munkasszallok a versenyszfé-
raban” programban a Nemzeti Foglalkoztatasi Alapbodl szarmazoé
20 milliard Ft tamogatassal Iéteslilhetnek 80-200 f6s munkasszal-
I6k.6” Szintén a for profit lakasfejlesztdket segitd forrasokhoz tartozik
a Lakhatasi Tokeprogram, amely 300 milliard Ft tékekihelyezést
jelent. A Nemzeti Tékeholding piaci szint(i kamatokat var el az alap-
kezelbktdl, am azt majd csak a program lezarultaval tudjuk meg,
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64 Az Otthon Start kapcsan lasd pl. Palko, I. (2025). Mennyibe keriil az allamnak egy Otthon Start lakashitel 56 FETE (2025). Bekoltoztek a 100. szocialis bérlakasba a Felzarkdzo telepiiléseken é16 csaladok. fete.hu.
és mennyit kaszalnak rajta a bankok? portfolio.hu. 67 1532/2023. (XII. 5.) Korm. hatarozat Uj munkasszallasok kialakitasat tdmogatd program inditasarol és
85 HVG (2025). Kudarcnak tlnik a kormany balatoni szolgalatilakas-projektje. hvg.hu. pénzigyi forrasanak biztositasarol; a palyazati kiirast lasd az OFA Nonprofit Kft. honlapjan.



https://www.portfolio.hu/bank/20250924/mennyibe-kerul-az-allamnak-egy-otthon-start-lakashitel-es-mennyit-kaszalnak-rajta-a-bankok-788274
https://www.portfolio.hu/bank/20250924/mennyibe-kerul-az-allamnak-egy-otthon-start-lakashitel-es-mennyit-kaszalnak-rajta-a-bankok-788274
https://hvg.hu/gazdasag/20250320_Kudarc-a-kormany-balatoni-szolgalatilakas-projektje
https://hvg.hu/gazdasag/20250320_Kudarc-a-kormany-balatoni-szolgalatilakas-projektje
https://hvg.hu/gazdasag/20250320_Kudarc-a-kormany-balatoni-szolgalatilakas-projektje
https://fete.hu/bekoltoztek-a-100-szocialis-berlakasba-a-felzarkozo-telepuleseken-elo-csaladok/
https://njt.hu/eli/H/2023/Korm/1532
https://njt.hu/eli/H/2023/Korm/1532
https://ofa.hu/program/munkasszallasok-a-versenyszferaban-elnevezesu-munkaeropiaci-program

hogy mekkora pénzligyi nyeresége vagy vesztesége szarmazik az
allamnak a programbol.

Az allaskeresodk és a sériilékeny munkaerdépiaci helyzetii személyek
lakhatasi tamogatasait a Nemzeti Foglalkoztatasi Alap eszkozei tartal-
mazzak. Az aktiv munkaerdpiaci eszkdzok részeként lehet lakhatasi
tamogatast biztositani allaskeres6k szamara, ha sikerll elhelyez-
kednilk és lakohelyik legalabb 60 km-re van a munkavégzés helyé-
t6l. A legfeljebb egy évre nyujtott tamogatas 6sszege a minimalbér
70%-a, jelenleg nagyjabol 200 ezer Ft.%¢ A lakhatasi tamogatasra
kifizetett 6sszegek évrdl évre csokkennek, 2024-ben pusztan 117
jogosult kapott ilyen tamogatast, 91 millié Ft értékben. Ezen tul a
hatranyos helyzet( allaskeresoknek, inaktivaknak és nem tanulo,
nem dolgozo fiataloknak GINOP Plusz palyazati forrasbol biztosi-
tottak lakhatasi tamogatast 171 millio Ft értékben. Szintén a Nemzeti
Foglalkoztatasi Alapbdl allja a koltségvetés az ukran allampolgar-
sagu menedékesek lakhatasi tamogatasat, amelyre a munkaltatok
palyazhatnak. 2024-ben 123 millié Ft-ot koltétt erre a tamogatasra
az allam, 289 {6 lakhatasat segitve.

Az Energetikai Otthonfeluijitasi Program tamogatasai a lakastulajdon-
hoz kapcsolodo, szocialisan nem célzott tAmogatasok korét novelik.
A palyazatok kiirasakor a palyazati keretésszeget ismerjiik, am a
kiadasok évenkénti teljeslilését — mas eurdpai unios vagy hazai pa-
lyazatokhoz hasonléan — sokszor nehéz visszafejteni a zarszamadasi
térvényjavaslat mellékleteibol.

Nem sorolhatdk be a6 kiadasi csoportokba alakasokhoz kapcsolodé
ado- ésilletékkedvezmények. A 2026-0s koltségvetés 134 milliard
Ft-ra becslili ezeket a tételeket, melyek koziil kiemelkedik a lakastu-
lajdonok egymas kozotti és kdzvetett cseréjenek illetékmentessége

58 100/2021. (Il. 27.) Korm. rendelet a foglalkoztatast eléseqitd szolgaltatasokrol és tAmogatasokrol.

(70 milliard Ft), valamint a CSOK-kal vasarolt lakasok illetékmentes-
sége (48 milliard Ft). Az 5%-os lakasafa szintén az adékedvezmé-
nyek kozé sorolhaté. Ezek a tételek a kdzponti koltségvetésben nem
szerepelnek kiadasként.

Osszefoglalasképpen néhany lakhatasi szempontbdl kiemelt tarsadalmi
csoport esetében nézziik meg, hogy a jelenlegi kdzpolitikai eszkoztar egy-
egy személyt vagy lakast mekkora mértékben tamogat. Természetesen
az atlagok mogott eltéré személyes élethelyzetek talalhatok, az egyes
eszk6zok célcsoporton beliili elérése kilonbozik és az egyes eszkdzok is
valtoznak, de az dsszeallitasbol kirajzolédik, hogy alakaspolitikai eszkdztar
miként n6veli a tarsadalmi egyenlétlenségeket.

A 4. dbra csOkkeno sorrendben tartalmazza a lakaspolitika altal kijelolt tar-
sadalmi célcsoport f6 lakaspolitikai eszkdzét. Az eszkdzoket két nagyobb
csoportra bontottuk: egyszeri tamogatasokra és évente ismétlédden nyuj-
tott tamogatasokra. Az abra féleg olyan eszkodzoket tartalmaz, ahol az egy
igényldre, jogosultra, lakasra jutd ténylegesen kifizetett atlagos 6sszegeket
is ismerjiik. Igy az 4bra pontosabban mutatja a lakaspolitikai eszkdztar
mukodését, mint a tamogatasok jogszabalyban rogzitett maximumértékei.
Néhany eszkoz esetében viszont — egyéb adat hijan — a maximumértékeket
tlntettik fel. Az abra nem veszi figyelembe a tamogatasok halmozasa-
bdl az egyedi haztartasok szamara elérheté kombinaciokat: példaul egy
CSOK Plusszal és babavaré hitellel rendelkezé lakastulajdonos haztartas
a masodik gyermek megsziiletésének évében mindkét eszkozre kamatta-
mogatast és tartozaselengedést is kap.

Az egyszeri tamogatasok kdzoétt a lakastulajdonlashoz kapcsolodo esz-
kozoket talalunk. Felt(in®, hogy a raszorultsagi alapon célzott eszkdzok
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(a gyermekvédelmi ellatasbol kikerlld fiatalok és a mozgassériilt sze-
mélyek tamogatasa) joval alacsonyabb 6sszegliek, mint a raszorultsagi
alapon nem célzott és a jobb anyagi helyzetliiek szamara kénnyebben
hozzaférhet6 tamogatasi formak (mint a Vidéki Otthonfelujitasi Program,
vagy a CSOK Plusz kamattamogatott hitel esetében a masodik gyermek
megsziletése utan torténd tartozaselengedés). Példaul a mozgassériilt
szemeélyek lakasuk akadalymentesitésére csak hatodannyi tamogatast
kaphatnak, mint amennyivel a vidéki lakasfelujitokat tamogatja az allam.

Az évente ismétl6do tamogatasok kozott a lakastulajdonlashoz kapcsolodo
eszkozok allnak a lista elején. A kozszolgalati otthonteremtési tamoga-
tas maximumosszege (1 millié Ft) magasabb lesz, mint a két, szélesebb
elérésu eszkdz, az Otthon Start és a babavaro hitel kamattamogatasi
része. Az Otthon Start a jelenlegi kamatkdrnyezetben egy atlagos lakas-
hitel esetében 700 ezer Ft éves kiadast jelent évente az allamnak. Az uk-
rajnai menedékeseket foglalkoztatd munkaltatdkat is viszonylag jelentds,
400 ezer Ft feletti dsszeggel tamogatja az allam a munkavallalék lakha-
tasanak biztositasaban - legalabbis a csekély szamu palyazati nyertes
koreben. Joval alacsonyabbak az dnkormanyzati lakasok felujitasara és
javitasara forditott 6sszegek, amellyel az ezekben az ingatlanokban lakok
lakasmindségét tartjak fenn és javitjak az dnkormanyzatok. A lista végén a
teleplilési tamogatas talalhato, amely tdbbek kozott a lakhatasi kdltségek
kifizetéséhez ad segitséget az arra raszorulok szamara, de az évi 30 ezer
Ft-os atlagos 6sszeg rendkiviil alacsony.

Az aranytalansagokat jol mutatja, hogy egy babavaré hiteles, egygyerekes
csalad példaul minden évben tébb mint félmillié Ft kamattamogatast kap
az allamtél, egy gyermekvédelmi ellatasbal kikeriil6 fiatal ennek nagyjabol
kétszeresét kapja meg, egyszeri 6sszegként. Az dnkormanyzatok lakasaik
felujitasara és javitasara tiz év alatt kéltenek el annyit, mint amennyivel az
allam a lakasfelujito vidéki lakastulajdonosokat tamogatja. A mozgasseériilt
személyek akadalymentesitésre csak hatodannyi tamogatast kaphatnak,
mint amennyivel a vidéki otthonfelljitokat tamogatja az allam.

EGYSZERI TAMOGATASOK

EVENTE ISMETLODO TAMOGATASOK

Célcsoport

Tobb gyermeket vallald,
hitellel vasarlo
lakastulajdonosok

Lakast felujitd
tulajdonosok

Gyermekvédelmi
gondoskodasbol kikerulék

Mozgassérilt személyek

Kozszolgédlatban dolgozdk

Lakastulajdont szerzé
fiatalok

Lakéstulajdont szerz6,
gyermeket véllald
csaladok

Ukrajnai menedékes
munkavallalékat
foglalkoztatok

Onkormanyzati lakdsban
élék

Lakhatdsi koltségek
megfizethet6ségi
problémai altal érintettek

Lakaspolitikai eszk6z
CSOK Plusz tartozaselengedés
a masodik gyermek

megsziletése utan’

Vidéki otthonfelujitasi program2

Gyermekvédelmi lakészalap3
Akadalymentesitési
ta’mogata’s1

Kozszolgalati otthonteremtési
'(émogatais4

Otthon Start®

Babavaré hitel
kamattdmogatasi része®

Valsaghelyzeti tamogatas
lakhatasi része’

Onkormanyzatok altal
lakésfelujitasra, javitasra
forditott t’;sszeg8

Telepulési ta’mogata’s8

Egy személyre vagy lakasra juté
atlagos tamogatas (Ft)
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10000 000

1800000

1100 000

300000

1000000

700 000

530000

430000

190 000

30000

4. dbra: Néhany célcsoport f6 lakhatasi tamogatasai Magyarorszagon, 2024/2026

Jegyzetek:
A jogszabaly szerint nyujthatd maximalis 6sszeg.

Az atlatszo.hu kézadatigénylése, 2025. augusztusi allapot.
3 A 2024. évi zarszamadas adatai.

Kormanyzati bejelentés alapjan, maximalis 6sszeg.

A jelenlegi, 8,15%-0s ligyleti kamat és a 3%-o0s lgyfélkamat, 20 millio Ft-os hitel és 20 éves futamidd
(a hasznalt lakasokra felvett Uj lakashitelek atlaga MNB-adatok alapjan) esetén.

A 2024. évi zarszamadas adatai, a 2024-es babavaro szerzédésallomanyra vetitve.

A 2024. évi kiadasok és a 2024. évi dontések altal tamogatott munkavallalok hanyadosa.

2

5

2024. évi KSH-adatok.




4. Javaslatok

Az elmult években lakhatasi szakérték és szervezetek a lakhatasi sze-
génység kilonféle problémainak megoldasara dolgoztak ki javaslatokat.
A mindenki szamara mélté lakhatast biztosito, a lakhatasi szegénységet és
a lakhatasi egyenlétlenségeket csdkkentd javaslatokat a lakhatasi koalicid
szervezetei a 2022-es orszaggyllési valasztas és a 2024-es 6nkormany-
zati valasztas el6tt is megfogalmaztak. A dokumentumok a https://www.
lakhatasiminimum.hu oldalon elérhetdk. Egyes részteriiletekre az elmult
évben is késziiltek Ujabb szakpolitikai anyagok. A Habitat for Humanity
Magyarorszag a Szocialis Klimaalap forrasainak felhasznalasara tett ja-
vaslatokat.®® 2025-ben az Egyensuly Intézet kozzétett egy huszonkilenc
pontos javaslatcsomagot egy hazai épliletenergetikai feldjitasi program
kialakitasara, amely a tarsadalmi igazsagossagi szempontokat is figye-
lembe veszi.”® A Periféria Kbozpont a Habitat for Humanity régios irodaja-
nak megbizasabdl készitett tanulmanyt az ires ingatlanok megfizethet6
lakhatasi célu hasznositasi lehetéségeirdl.”

Az elmuilt év lakaspolitikai fejleményei alapjan a kovetkez6 javaslatokat tart-
juk alegfontosabbaknak:

m Elengedhetetlen egy orszagos lakhatasi stratégia kidolgozasa - at-
fogd problématérképpel, célrendszerrel, a célokhoz igazitott koz-
politikai eszkdzokkel és monitoringgal. Az Eurdpai Unié hamarosan
elkészild, megfizethetd lakhatasra vonatkozo tervével is szilkseges
megteremteni az 6sszhangot.

89 A Magyarorszagra, Romaniara és Bulgariara kidolgozott javaslatok itt olvashatok.

0 Egyensuly Intézet (2025). Klimabarat gazdasagi ndvekedés az épliletallomany meguijitasaval. 29 javaslat
egy gazdasagos, fenntarthato és igazsagos épiiletenergetikai feltjitasi programhoz.

7 Jelinek, Cs., Czirfusz, M., Pésfai, Zs., Jani-Dan, L., Nagy, K. (2025). Social housing and empty spaces
landscapes in Hungary. Habitat for Humanity International, Europe and the Middle East.

m Szikséges volna definialni a megdfizethetod lakhatas fogalmat, a lak-

hatasi szereplokkel kozdsen. A definiciot a kozpolitikai eszkdzrend-
szerben is alkalmazni szilkséges. Pusztan a fajlagos lakasarakkal,
mint ahogy a kormany jelenleg teszi az Otthon Start kamattamo-
gatott hitel esetében, nem lehet a megfizethet6 lakhatast definialni.
A medfizethet6 lakhatas definicidja kiegészitendd a lakasfenntartas
és a lakasbérlés megfizethetdségeével is. A lakhatasnak mélto lakas-
kortlmények mellett kell megfizethetdnek lennie.

A kozcélu lakasszolgaltatok jogszabalyban rogzitett meghataroza-
sa elengedhetetlen ahhoz, hogy Uj szereplok jelenhessenek meg a
medfizethet6 lakhatas kinalati oldalan, a bérleti szektorban. A kdz-
ceélu lakasszolgaltatokat célzottan sziikséges tamogatni a kinalati
oldalon, hogy fel tudjanak épiteni egy megfizethet6 lakasportfoliot.

= Alakhatasi szegénységben éldkre célzott tamogatasi programok ki-

dolgozasara van sziikség, amely programok az energiaszegénységi
szempontokat is figyelembe veszik, hosszu tavon elérheték és ki-
szamithatok. A Szocialis Klimaalap forrasait az energiaszegényseég-
nek kitett haztartasok lakasainak energiahatékonysagi felujitasara
szlikséges forditani. A lakhatasi szegénység energiaszegénységen
tali kihivasaira tovabbi eszkozoket kell kidolgozni.

Novelni sziikséges a raszorultsagi alapon célzott koltségvetési ra-
forditasokat és azok aranyat. Az elértéktelenedett, rossz elérésu
eszkdzok régota esedékes reformja nem varhat tovabb. A raszorult-
sagi alapon nem célzott eszkdzok sulyat csdkkenteni sziikséges, a
meglévd eszkdzoket raszorultsagi alapon kell atalakitani.

m Azonkormanyzatok szerepét névelnisziikséges alakhatasi szegénység

csokkentésében. Ennek ket f6 eszkbze a kdztulajdonu lakasallomany
bovitése, valamint a kdzponti koltségvetésbol normativaval finansziro-
zott lakasfenntartasi tamogatas és adossagkezelési tamogatas volna.
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https://www.lakhatasiminimum.hu
https://www.lakhatasiminimum.hu
https://habitat.hu/hirek/2025/06/szakpolitikai-javaslatok-a-szocialis-klimaalap-felhasznalasara/
https://egyensulyintezet.hu/wp-content/uploads/2025/05/Klimabarat-gazdasagi-novekedes_epuletek_EI.pdf
https://egyensulyintezet.hu/wp-content/uploads/2025/05/Klimabarat-gazdasagi-novekedes_epuletek_EI.pdf
https://www.habitat.org/sites/default/files/documents/2025_Habitat_Esther_Report_PK_k%C3%A9sz.pdf
https://www.habitat.org/sites/default/files/documents/2025_Habitat_Esther_Report_PK_k%C3%A9sz.pdf

2025 vége és 2026 eleje az orszaggyllési valasztasok altal meghatarozott
politikai térben zajlik. A lakhatasi kérdések lathatoan fontos elemét jelentik
a roévid tavu politikai gondolkodasnak. A 2022 és 2026 k6z6tti parlamenti
ciklus atfogo, alakhatasi egyenlétlenségeket cs6kkentd szakpolitikai cse-
lekvés nélkiil ér véget — mint ahogy az a korabbi évtizedekben altalaban
tortént. Remélhetdleg a kovetkezd ciklus ebben valtozast hoz.
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