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FIATALOK SPECIALIS HELYZETE ES A LAKASRENDSZER SAJATOSSAGAI

Az 6nallo lakhatas megszerzéseét a fiatal- es felndttkor kdzotti atmenet fontos Ieépésének szokas tartani'. A
fiatalok helyzetét a lakaspiacon ugyanakkor sértlékennye teszi jellemzben alacsonyabb jovedelmiik és a
lakaspiaci tapasztalatok hianya?. Ezzel 8sszefliggésben alakasrendszer aktualis allapota, azok alehetosé-
gek és korlatok, amelyeket a tulajdonviszonyok, a lakaspolitika, a lakaspiaci intézmények és ezek miko-
dése meghataroz, kiiléndsen érzékenyen érintik a lakaspiacra ujonnan belép6 vagy belépni szandékozo

fiatalokat. Magyarorszagon a fiatalok lakashoz - és ezen beliil megfelel6 lakashoz — jutasi esélyeit

'Arundel, R., & Ronald, R. (2016). Parental co-residence, shared living and emerging adulthood in Europe: semi-dependent
housing across welfare regime and housing system contexts. Journal of Youth Studies, 19(7), 885-905

2McKee, K. (2012). Young People, Homeownership and Future Welfare. Housing Studies, 27(6), 853-862



nagy mértékben, és tarsadalmi statusz szerint eltér6 médon meghatarozza a lakasrendszer né-
hany alapveté jellemzgje. llyen példaul a lakasrendszer erésen tulajdonorientalt jellege és az eb-
bdl ered6 hozzaférési problémak, a lakastamogatasokhoz val6 egyenlotlen hozzaférés, a magan-
lakasbérleti piac szabalyozatlansaga és ebbdl fakadoé bizonytalansaga, illetve megdfizethetéségi
problémai. Az alabbi fejezetben a lakaspiacra kilépé fiatalok lehetdségeirdl és korlatairdl lesz sz6 a mai

Magyarorszagon.

CSALADIES ALLAMI TAMOGATASOK KIEMELT SZEREPE A FIATALOK LAKASHOZ
JUTASABAN

A magyarorszagilakasrendszerben a fiatalok lakashoz jutasanak esélyét erosen meghatarozza a csala-
don beliil, generaciok kozott atadhaté eroforrasok megléte vagy hianya. Ez az intergeneracios
transzfernek is nevezhetd csaladi tamogatas tébbféle format dlthet: a lakasvasarlashoz nyujtott kdzvetlen
pénzbeli tamogatastol kezdve a hitelkezességen keresztil a csalad mas tagjanak tulajdonaban levé ingat-
lan ajandékozasaig, szivessegi vagy kedvezményes hasznalataig, a csaladi kapcsolathald segitségével
térténd lakasbérlésig, de idesorolhato példaul az otthonlakas vagy visszakdltdzés lehetdsege is. A KSH
2015-ben végzett lakasfelmerese szerint 2005 és 2015 kdzott a fiatal, azaz 36 év alatti lakasvasarlok
40%-a vette igénybe csaladja anyagi tamogatasat lakasa megvasarlasahoz®. Ez eleve jelent6s kiilonbsé-
geket eredményez a megfeleld lakashoz jutas esélyét tekintve a kilonb6zé csaladi hattert fiatalok kozéit.
Fontos szempont, hogy szamithatnak-e barmilyen csaladi tamogatasra, illetve ezen belll kiiléndsen sokat
jelent, hogy szamithatnak-e kdzvetlen anyagi tamogatasra. Az sem mindegy, hogy haigen, akkor milyen ti-
pusu €s mértékl tamogatasra szamithatnak, €s mikor. Van-e példaul lehetdseg elérehozott — tehat nem-
csak aszuldk halala utan hozzaférhetd — vagyonatadasra? Azoknak afiataloknak, akik nem szamithatnak a
csalad kdzvetlen anyagi tamogatasara, joval szlikebbek a lehetdségei a lakasvasarlasra, kisebb értékd la-

kast tudnak venni, s altalaban nagyobb mértéku eladdsodas aran.

A lakashoz jutas esélyét meghatarozd masik fontos tényez6 az allami tamogatasokhoz val6 hozzafé-
rés. A lakastakarékpénztari megtakaritasok allami tamogatasanak 2018-ban tortént megsziintetését ko-
vet6en az allami csalad- és otthonteremtési tamogatasok szinte csak abban az esetben tamogatjak
afiatalok lakasszerzését, ha az gyermekvallalassal parosul. Emellett ezek a tamogatasok szisztema-
tikusan jobban, illetve nagyobb 6sszegben hozzaférhetdk az anyagi eréforrasokkal inkabb rendelkezé ko-
zép- és fels6-kozéposztalybeli fiatalok szamara, és nem, vagy csak kisebb 6sszegben hozzaférhe-

tok az alacsonyabb statuszu haztartasok egy része szamara. Ennek oka, egyebek mellett, a kotele-

3 Székely Gaborné (2018): A lakasvasarlas finanszirozasa. In: Miben éliink? - A 2015. évi lakasfelmérés részletes eredményei.
K&zponti Statisztikai Hivatal, 2018. https://www .ksh.hu/docs/hun/xftp/idoszaki/pdf/miben_elunk15_2.pdf
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z6en elo6irt, meghatarozott idejl tarsadalombiztositasi jogviszony, a kdzfoglalkoztatottak bizonyos konst-
rukciokbol valo kizarasa, és a tamogatasok Uj épitési lakasokat preferalo jellege* (a kildnbség a hasznalt
és ujépitésu lakasok tamogatasa kdzott ugyan a 2018-2019-es valtoztatasokkal csokkent, de nem szint

meg).

Az allami tamogatasok tehat nem kompenzaljak a csaladi tamogatasok eros hatasabol fakado
esélykiilonbségeket, hanem raerdsitenek azokra. A két tényezo egyttes hatasa a jovoben valdszint-

sithet6en tovabb fogja novelni az alacsonyabb és magasabb statuszu fiatalok k6zotti polarizaciot.

A tulajdonosipiacrabelépni képtelen-csaladitamogatassal nemrendelkezo, allamitamogatashoz
hozzanemférd, kevés sajat forrassal rendelkezé - fiatal haztartasok szamara még sziikebbek ale-
hetoségek a megfeleld lakhatashozjutasra. A szamat és mindségét tekintveis elégtelen dnkormanyzati
bérlakasszektor nemkinal szamukrarealis esélyt amegfelel6 lakhatasra. A maganbérleti szektor egyre ke-
vésbe jelent medfizethetd alternativat, illetve sokszor csak a megfelel lakhatast illetd sulyos kompromisz-
szumokkal, peldaul zsufolt tarsbéerletek formajaban, vagy a maganbérleti piac also, elégtelen lakaskorilmeé-
nyeket nyujto szegmenseiben. Helyzetiktdl figgden ezek a fiatalok fordulhatnak még nem anyagi jellegui
csaladi er6forrasok (pl. szuldkkel vald egytittlakas, szivességi lakashasznalat) illetve specialis lakhatasi

megoldasok felé (pl. munkasszallo, hajléktalanellatd intézményrendszer).

A fenti tényezdk is szerepet jatszanak abban, hogy késdbbre tolodott a fiatalok onallosodasa, €és nemzet-
k6zi dsszehasonlitasban magas a szul6i hazban €6 fiatalok, és ezen belll a szuldkkel €l6 dolgozo fiatalok
aranya. Mig az 1970-es években atlagosan 25 évesen koltoztek el otthonrol a fiatalok, a 2000-es évek ele-
jen mar 28 éves koruk korul onallosodtak csak. 2005 és 2015 kdzbtt pedig ennél csak minimalisan hama-
rabb, 27,4 évesen®. A sziil6i hazban él6 18 és 34 év kozotti fiatalok aranya 2018-ban 62,7% volt®, ezzel
joval megel6zziik az eurdpai unios tagallamokat (az EU-s atlag 2017-ben 48,1%), a mediterran or-
szagokhoz hasonléankiemelkedo mértékben. Még nagyobb az eltérés az unios atlag és Magyarorszag
kozott, hacsak az ,idosebb fiatalokat”, a 25-34 eves korosztalyt nézziik: hazankban (42,4%) az europai at-

laghoz (28,5%) képest még magasabb a szlleikkel él6 fiatalok aranya.

4 Atol D., Kovats B., K&szeghy L. (2016) Eves jelentés a lakhatési szegénységrél 2015. Habitat for Humanity Hungary.
https://www.habitat.hu/files/eves jelentes a lakhatasi szegenysegrol telies valtozat2015.pdf

5 KSH (2016). Miben éliink? A 2015. évi lakasfelmérés fébb eredményei. http.//www.ksh.hu/docs/hun/xftp/idoszaki/pdf/mi-
ben_elunk15.pdf

® Forras: EUROSTAT http://appsso.eurostat.ec.europa.eu/nui/show.do?dataset=ilc lvpsO8&
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Sziileikkel él16, 18-34 év kozatti fiatalok aranya (2017-2018)
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Az otthon €l fiatalok k6z6tt magas a dolgozé fiatalok aranya: Magyarorszagon az otthon lako 18-34 éves
fiatalok 45%-a teljes munkaidében dolgozott az Eurostat 2018-as adatai szerint, az EU-n belll ez a maga-

sabb adatok kozé tartozik.”

Az alabbiakban attekintjuk, hogy a tulajdonorientalt magyarorszagilakasrendszerben hogyan alakul a fiatal
haztartasok hozzaférése a tulajdoni szektorhoz, roviden kitérlink a csaladi és allami tamogatasok lakas-
szerzésbenjatszott szerepére es ennek egyenldtlenségeire, majd bemutatjuk a csaladi tamogatassal nem

rendelkezd, s allami tamogatasokhoz sem hozzafér¢ fiatalok néhany lakhatasi megoldasat.

A BERLOI GENERACIO MEGJELENESE EGY TULAJDONORIENTALT LAKASRENDSZERBEN

A hazailakasrendszerben a rendkivll erételies tulajdonorientacio kdvetkeztében a lakhatashoz valé hoz-
zaférésnek atulajdonszerzésenkivililehetdségei szlikek. A generaciok kozott ugyanakkor jelentds, és
idoben novekvé kiilonbségek talalhatok alakhatas jogviszonyatillet6en. Ugyan a sajat tulajdontla-
kashasznalat minden korosztalyban dominans lakhatasi forma, afiatalok k6z6tt csokken a sajat tu-
lajdonti lakasban, és n6 a maganbérlakasban élok aranya az idésebbekhez képest. Mig az ezredfor-
duldn (a KSH 1999-es lakasfelvételének eredményei szerint) a 35 év alatti haztartasfével rendelkezd haz-
tartasok 83,1 %-a élt sajat tulajdonu és 10,2%-a maganbérlakasban, 2015-re a sajat tulajdonu lakasban €16
fiatal haztartasok aranya — bar tovabbra is ez a dominans lakhatasi jogviszony — 66,4%-ra csdkkent, a ma-
ganbérlakasban élokeé pedig 30,3 %-ranétt. Tizenot év alatt tehat haromszorosaranoétt azon fiatal haz-

tartasfovel rendelkezo haztartasok aranya, amelyek bérlik a lakasukat.

7 Forras: EUROSTAT http://appsso.eurostat.ec.europa.eu/nui/show.do?dataset=ilc_lvps09&lang=en. Az 6sszehasonlitasta
2017-es adatok alapjan végeztiik el, mert erre az évre allt rendelkezésre adat minden orszagra.
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Az iddsebbek kdzdttis csdkkent valamelyest a sajat tulajdonu és nétt a maganbérlakasban éldk aranya, de
kozel sem ilyen erételiesen, igy a fiatalabb és iddsebb haztartasok kdzétt jelentésen megnodttek a kiilénb-
ségek ezen a térené, Ez arra utal, hogy a magyarorszagi lakasrendszerben is kialakuléban van egy
olyan ,,bérloi generacio” (generation rent)®, amely nagyobb aranyban koncentralddik a maganbérlakas-
szektorban. Az 6nkormanyzati bérlakasszektor sem a fiatal, sem az idésebb korosztalyok lakhatasanak

biztositasaban nem jatszik érdemi szerepet.

Az elso lakasszerzés madja tiikrozi a lakasszektor erds tulajdonorientaciojat: a KSH 2015-6s lakas-
felvételének adatai szerint a 2005 és 2015 k6zott elsd lakast szerzdk haromnegyede sajat tulajdonu la-
kasba koltézott, ugyanakkor az 6nallo lakasba koltozésben fontos szerepe van amaganbérleti szek-
tornak is: tovabbi 14% koltozott maganpiaci bérletbe. Minddssze 3% jutott onkormanyzati bérlakashoz. A
tébbiek egyéb megoldasokhoz folyamodtak, szivesseégilakashasznalovavaltak, partnertiikhéz, baratokhoz

koltoztek tovabb™.

A lakast valtoztato fiatalok kozott az idosebbekhez (kiilondsen a 45 év felettiekhez) kepest joval gyako-
ribb, hogy amegel6z6 lakas —vagy a megel6zo lakas is —maganbérlakas volt. A 2005-15 ko zott lakast
valtoztato, akdltdzésidején 35 év alattiak csaknem negyede maganbérlakasbol kdltdzott afelmérés idején
lakott lakasaba, ez minden mas korcsoportnal magasabb. Minden mas korcsoportnal alacsonyabb ugyan-
akkor k6zo6ttlik azok aranya, akik dnkormanyzati bérlakasbol koltdztek a felmérés idejen hasznalt laka-
sukba, minddssze 2%". Ez feltehetden azt is jelzi, hogy a fiatalok kisebb eséllyel juthatnak dnkormanyzati
bérlakashoz.

v

A 2005 és 2015 kozott lakast valtoztatok megel6z6 lakasa, életkor szerint (%)

35 év alatti 36-45 éves 46-60 éves 61év feletti
sajat épités 15 6.1 1.8 222
sajat uj lakas 14 31 6.4 6.3
sajat hasznalt lakas 13.9 31.6 391 412
orokolt, ajandékozott lakas 42 6.2 56 48
maganpiaci albérlet 246 20.6 10.6 3.1
onkormanyzati bérlakas 2 4.3 6.3 74
szlilok lakasa, egyéb 524 28.2 20.2 154
0sszesen [0]0) 100 100 100
Forras: KSH

8 Csizmady Adrienne-Kdszeghy Lea: ‘Generation rent’in a superhomeownership environment: the case of Budapest, Hungary
(megjelenés alatt), az adatok a KSH 1999-es és 2003-as nagymintas lakasfelvételébdl szarmaznak (Lakasviszonyok 1999,
Miben éliink? 2015)

° Blackwell, A, & Park, A. (2011). Reality of generation rent perceptions of the first time buyer market.
https://www.bl.uk/collection-items/reality-of-generation-rent-perceptions-of-the-first-time-buyer-market

10 Székely Gaborné (2018): A lakasvasarlas finanszirozasa. In: Miben éliink? - A 2015. évi lakasfelmérés részletes eredményei.
K&zponti Statisztikai Hivatal, 2018. https://www ksh.hu/docs/hun/xftp/idoszaki/pdf/miben_elunk15 2.pdf
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A CSALADI TAMOGATASOK KIEMELT SZEREPE A FIATALOK LAKASVASARLASABAN

A lakasvasarlas forrasai kozott a csaladi vagyontranszferek korabban is jelent6s szerepe a 2008-
as valsagot kovetoen tovabb novekedett, a kiess hitelek helyébe részben a csaladi tamogatas Iépett. A
2005 és 2008 kozott lakast vasarlo dsszes haztartas 26,3%-a, a 2009 és 2015 kdzott lakast vasarlok
33,5%-a vett igénybe csaladi tamogatast, és a csaladi tamogatas 6sszege is nétt'?. A csaladi va-
gyontranszfer jelentds, és egyre novekvo szerepe a lakasszerzésben tovabb noveli az esélykii-

I6nbséget a kiilonb6z06 csaladi hatterii lakasvasarlok k6zott.

A lakasvasarlas forrasai kozott a 35 év alatti lakasvasarlok korében mas korcsoportokhoz képest — érte-
lemszertien—kisebb volt a korabbi lakas aranak jelentdsege, és mas korcsoportokkal 6sszehasonlitva na-
gyobb a megtakaritasok, hitelek, a csaladi tamogatasok és a vissza nem téritendd allami tamogatasok sze-

repe. Csaladi tamogatast a 35 év alatti lakasvasarlok 40,2%-a vett igénybe.

A lakasvasarlas forrasai a haztartasfo életkora szerint (2005-2015)
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A KSH 2015-ben készlilt felmérése szerint azok a fiatalok, akik szamithattak csaladjuk anyagi tamogata-
sara, atlagosan egymillio forinttal magasabb 6sszeget tudtak lakasvasarlasra forditani. Az 6 esetiikben az
atlagosan 10,8 millios 6sszegu lakasvasarlasbol 4,7 millié forint tamogatas érkezett a szUloktol és rokonok-
tol. A csaladi tamogatassal nem rendelkez6 fiatalok nagyobb 6sszegii hitel felvételével pétoltak a

csaladi tamogatas hianyat és atlagosan 1 millié forinttal alacsonyabb aru lakast vasaroltak®. Utobbi

12 3zékely 2018
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arra utal, hogy csaladi tamogatas hianyaban a lakasvasarlok egy részének lejjebb kell adnia a lakassal kap-
csolatos igényeibdl, rosszabb mindségu, kedvezbtlenebb elhelyezkedeésy, kisebb lakast vasarolni*.

A 35 év alattiak lakasvasarlasanak forrasa (2015)
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A Fundamenta 25 és 35 év kdzdtti fiatalokkal készitett (2018-ban publikalt) felmérést®™ arrdl, hogy afiatalok
milyen forrasokbol képzelik el elsé lakasvasarlasukat. A valaszaik alapjan elsésorban lakascéll (64%) vagy
egyeb megtakaritasbol (58%); lakashitelt pedig tdbb, mint fellik (57%) vett volna fel. A hitelfelvetel elsésor-
ban amagasabb jovedelemmel rendelkezd fovarosi és nagyvarosi, magasabb iskolai végzettségu és rend-
szeres jOvedelmU fiatalok esetében mertlt fel realis lakasfinanszirozasi lehetoéségként. Lakaskasszat
46%-uk vett volna igénybe, csaladjuk tamogatasara a megkérdezettek 42%-a szamitott az elso lakasva-

sarlasnal. Egyotodik (19%) szamolt olyan csaladi drokséggel, amibdl sajat otthont teremthet.

A -sajat és csaladi—megtakaritasok tehat jelentos szerepet jatszanak alakasvasarlasban és a fiata-
lok jovobeli lakasvasarlasi terveiben is, ugyanakkor a magyarorszagi haztartasoknak csak kis ré-
sze rendelkezik lakascélu megtakaritassal, és a kiilonb6z6 jovedelmii haztartasok kozott jelentos
kiilonbségek vannak a tekintetben, hogy képesek-e lakascélu megtakaritasra. Ez a fiatalok k6zott is je-
lentés esélykilonbségeket teremt. 2015-ben lakascéll megtakaritasa az 6sszes haztartas 12%-anak,
mintegy 480 ezer haztartasnak volt csak. A lakascelu megtakaritasok mértéke értelemszertien aranyban
all a haztartas jovedelmi helyzetével, és emiatt erdsen polarizalt. A legalacsonyabb jovedelmii tizedben

3% alatti, mig a legmagasabb jovedelmi tizedben a haztartasok negyede rendelkezik lakascélt

14 Székely 2018

15 https://www.fundamenta.hu/sajtoszoba/fiatalok-elso-lakasa-a-tobbseg-nyitott-a-hitelre. A felmérés a lakastakarékpénzta-
rak allami tamogatasanak megsziintetése el6tt készlilt.
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megtakaritassal®®. A megtakaritasok kdzel egynegyedeét szantak a haztartasok masik lakas megszerze-
sére, illetve szamottevo, 15% volt azok aranya is, akik gyermekiiket kivantak ilyen formaban tamogatni. A
Fundamentaegy masik, 2017-ben publikalt, orszagos reprezentativ felmérésébol” az deril ki, hogy alakas-
vasarlast vagy -épitést tervez6 lakossag 12%-a nem sajat, hanem gyermekei lakascéljat kivanja tamo-

gatni a megtakaritassal. Az 50 év feletti, lakasvasarlast tervezok kérében ez az arany 30%.

FIATALOK LAKASVASARLASA ALLAMI TAMOGATASSAL

2018 egyik legfontosabb lakaspolitikai intézkedése alakastakarékpénztarak allami tamogatasanak ra-
dikalis gyorsasagi megsziintetése volt®. Ez a tamogatasi forma azokat a haztartasokat segitette, akik
amugy is rendelkeznek megtakaritassal — tehat tipikusan a k6zéposztaly tagjai vették igénybe™®. A la-
kastakarekpénztarak népszerliséguket a megtakaritasok mellé jaro allami tamogatasnak kdszdnhettek,
és elsdsorban megtakaritasi tamogataskent mikddtek202!, A fennallasuk alatti 22 évben nagyjabol négy-
millio lakastakarékpénztar-szerzddes szlletett, €s évente nagyjabol huszezer haztartas lakhatasat segi-
tette ez akonstrukcio®. A lakastakarékpénztarikonstrukcio erésen beéplilt szerepét jelzi a haztartasok la-
kaskarrier-terveibe a Fundamenta mar idézett kutatasi eredménye is?3, amely szerint a 25-35 év kdzotti fi-
atalok 46%-aszamolt ezzel aforrassal elsé lakasvasarlasahoz. Az MTA Tarsadalomtudomanyi Kutatokéz-
pont fiatalok lakhatassal kapcsolatos tapasztalatait €s lakaskarrier-terveit vizsgalo, 2017-18-ban keészlilt in-
terjus kutatasaban?* megkérdezett budapesti fiatalok korében szintén a lakastakarékpénztar volt az az al-
lami tamogatasi forma, amellyel a legtdbb megkérdezett szamolt lakaskarrierterveiben. A lakastakarék-
pénztarak allami tamogatasanak megsziintetése tehat elsésorban arelative kedvezobb helyzetii fia-
talok szamara vagott el egy fontos - és gyermekvallalashoz nem kotott - lakasfinanszirozasi lehe-

toséget.

A Csaladok Otthonteremtési Kedvezménye (CSOK) konstrukcio 2016 elejétdl kezdddott, azota tdbb le-

pésben folytatodott bdvitésének kdszonhetden a legnagyobb koltségvetési lakhatasi tamogatassa valt,

16 KSH (2016). Miben éliink? A 2015. évi lakasfelmérés fébb eredményei. http.//www .ksh.hu/docs/hun/xftp/idoszaki/pdf/mi-
ben_elunk15.pdf

7 https://www.fundamenta.hu/sajtoszoba/vasarlas-felujitas-segitseg-a-gyereknek-ezek-a-magyarok-legfobb-lakasceljai

18 hitps://index.hu/gazdasag/2018/10/15/lakastakarekpenztar allami_tamogatas megszunetetese/

1% Hegeds J. (2006) Lakaspolitika és lakaspiac - a kdzpolitika korlatai,in: Esély 2006/5, pp. 65-100.
20 Hegedis 2006

21 https://merce.hu/2018/10/31/mit-veszitunk-a-lakastakarekpenztarak-tamogatasanak-megvonasaval/

22 https://index.hu/gazdasag/2018/10/16/Itp_ket nap alatt ledoftek _az iparagunkat/

23 https://www.fundamenta.hu/sajtoszoba/fiatalok-elso-lakasa-a-tobbseg-nyitott-a-hitelre. A felmérés a lakastakarékpénzta-
rak allami tamogatasanak megszuiintetése el6tt készlilt.

24 Csizmady Adrienne — Kdszeghy Lea: Bérléi generécio egy tulajdonorientélt lakésrendszerben, eldadéas a Magyar Szocioldgiai
Tarsasag eves konferenciajan, Budapest, 2017 oktober 26. Az eléadas az NKFIH — K109333 Lakashitellel eladosodott csaladok
vizsgalata c. kutatas alapjan készilt.
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amely ugyanakkor szisztematikusan jobban, illetve nagyobb 6sszegben hozzaférhetd a kedvezdbb hely-
zetl haztartasok szamara®. Az 1970-es évek elején ,szocialpolitikai kedvezményként” bevezetett tamo-
gatas folytatasakent tekinthetd lakaspolitikai eszk6z ezzel az Uj formaval a szocialpolitika korébdl atkertlt
a csaladtamogatasi formak kdzeé, ezzel parhuzamosan elveszitette a raszoruld csaladok tamogatasanak
fokuszat?®. Ez a tendencia a 2018-as és 2019-es valtozasokkal tovabb er6sddott: a kapcsolédo hitel-
konstrukcio kibovitésével, a hitelkeret fels6 értékhatarainak megemelésével, a hasznalt lakasok
felso értékhatara, a meglevo ingatlantulajdonra vonatkozé korlatozasok eltorlésével a gazdagabb
haztartasok felé nyit, ezzel parhuzamosan megmaradtak vagy szigorodtak a korabbi, alacsonyabb
statuszu haztartasokat kiszorito szabalyok. A munkanélkili, kbzmunkas vagy feketemunkabadl él6 csa-

ladok kiszorulnak a tamogatasbol, gyermekeik szamatol és aktualis lakashelyzetiktdl figgetlenil?’.

A CSOK feltételeinek 2018. marcius 15-étdl érvényes valtoztatasai kozott szerepel egy olyan kitétel, amely
pont a fiatalok lakasszerzesének nehezségeire reflektal, megpedig a csaladon beliili intergeneracios
transzferek beengedésével: a nem hitelképes fiatalok szllei vagy mas hozzatartozojuk adostars lehet
bizonyos CSOK konstrukciokban?s,

A CSOK feltételeinek legfrissebb, 2019. julius 1-én életbe lépd valtozasai kdzott szerepel a Magyar Falu
Programhoz kapcsolédo, un. falusi CSOK?® bevezetése. Ennek értelmében a preferalt (fogyo népes-
segll) kistelepuléseken® az U] lakasra szamitott tamogatasi 6sszeg fele-fele aranyban hasznalhato fel a
hasznalt lakas vasarlasara és felujitasara/bovitésere. A falusi CSOK feltételei azonban szigorodtak a ko-

rabbiakhoz kepest: az igényloknek ketszer olyan hosszu idejd, folyamatos TB jogviszonyt kell igazolniuk®'.

25 https://habitat.hu/wp-content/uploads/2018/08/Habitat_eves jelentes 2016 web 2.pdf

26 Szikra, D. (2018) Ideoldgia vagy pragmatizmus? Csaladpolitika az orbani illiberalis demokraciaban. In: Bozoki A. — Fluzér K.
(szerk.) Lépték és ironia. L'Harmattan; MTA Tarsadalomtudomanyi Kutatokdzpont, Budapest, pp. 219-240.

27 A kdzmunkdaban résztvevdk szamara amugy is megvaldsithatatlan lenne a folyamatos TB jogviszony, mivel a kézmunkaszer-

z6dések jellemzden par honapra szolnak és a TB jogviszony max. 30 napos megszakitasat kozmunkaskent szinte lehetetlen
elérni.

28 https://www.kor-

many.hu/download/4/35/81000/Lak%C3%A1s%C3%A9p%C3%ADt%C3%A95%20t%C3%A1j%C3%A9koz-
tat%C3%B3legal%C3%A1bb%20h%C3%Airomgyermek.pdf

2 https://magyarkozlony.hu/dokumentumok/e0b3678d8cdf2e770ab4964d99a4d5ecbc67df85/megtekin-
tes#;=csal%C3%A1dok%200tthonteremt%C3%A9si%20kedvezm%C3%A9NYy%C3%A9r%C5%91l

30 Olyan teleplilések is felkertiltek a listara, ahol a népességszam ndvekszik: https://nepszava.hu/3032491 csokert-vesz-uk-
ran-voksokat-az-orban-kormany

31 https://www.kor-
many.hu/download/5/35/81000/%C3%BA|%20lak%C3%A15%20v%C3%A15s%C3%A1r%C3%A151%20t%C3%A11%C3%A
9koztat%C3%B3legal%C3%A1bbh%C3%Airomgyermek.pdf
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A CSOK altal tamogatott lakasok tobb, mint fele mar most kdzségekben és kisvarosokban talalhato. Az
igényldk életkorat tekintve az lathato, hogy a 30 év alattiak kdzel fele kozségekben (48,2%), tdbb mint egy-
harmaduk (35,5%) kisvarosokban hasznalta fel a CSOK-ot®2. A falusi CSOK bevezetése tovabb erdsit-
heti azt a tendenciat, hogy a fiatalok az alacsonyabb ingatlanaraknak k6szonhet6en a munkalehe-
toségektal és j6 mindségli intézményektdl, szolgaltatasoktol tavolabbi telepiiléseken vasarolnak

ingatlant.

AKoppMarialntézeta2016.januar 1. s 2018. majus 31. k6z6tt CSOK tamogatasi szerzdédest kotott 58 ezer
haztartas részletes vizsgalatat végezte el Az igénylok®* 47,6%-a 35 éven aluli volt. Minden korcsoport-

ban a hasznalt lakas vasarlasat vagy felugjitasat tamogato CSOK-tipus volt alegnépszeriibb.

Minél fiatalabb volt az igényld, annal dominansabb a megeldlegezett gyermekvallalas. A 21-25 év kdzbttiek
kétharmada, a 26 és 30 év kozottiek tobb, mint fele vallal elére gyermeket. Ezzel parhuzamosan az id6seb-
bek jellemzben a mar meglévo gyermekeik utan igénylik a tamogatast. A Pénztigyminisztérium tajékozta-
tasa szerint 2018. oktdberig 6sszesen 45 ezer gyermek sziiletését vallaltak elore a CSOK-ban ré-

szesililok®,

CSOK-tamogatasok megoszlasa korcsoportok szerinti bontasban (2016-2018)

16-20 évesek

21-25 évesen

26-30 évesek | EE:ERNEYAL] 51.55
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1. tipus: Uj lakés, legfeljebb 2 gyermekkel, véllalas nélkiil @ 2. tipus: Uj lakas, legfeljebb 2 gyermekkel, véllalassal
@ 3. tipus: Hasznalt lakas, gyermekkel, vallalas nélkiil @ 4. tipus: Hasznalt lakas, legfeljebb 2 gyermekkel, vallalassal

@ 5. tipus: Uj lakas, 3 vagy t6bb gyermekkel

Forras: Kopp Maria Intézet * Készitette: Habitat for Humanity Magyarorszég

32 Csalédi Otthonteremtési Kedvezményben (CSOK) részestilé csaladok szocio-demografiaijellemzoi. 2018. szeptember.
KINCS Kopp Maria Intézet a Népesedésért és a Csaladokért. 2018. https://www.koppmariaintezet.hu/docs/CSOK-
ban%20r%C3%A9szes%C3%BCI%C5%91%20csal%C3%A1dok%20demogr%C3%A1fiai%20jel-
lemz%C5%A1i%20KINCS180930.pdf

33 https://www.koppmariaintezet.hu/docs/CSOK-ban%20r%C3%A9szes%C3%BCI%C5%91%20csal%C3%A1dok%20de-
mMogr%C3%A1fiai%20jellemz%C5%91i1%20KINCS180930.pdf

34 Az adatok az els® szerzédéskotdre vonatkoznak a parok esetében a két szerzddéskotd kdzal.

35 https://www.mnb.hu/letoltes/fabian-banai-nagy-mennyiseg-vs-minoseg-mit-tamogat-a-csok-1-resz-mnbhonlapra.pdf
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FIATALOK MAGANPIACI LAKASBERLETBEN

Az MTA Tarsadalomtudomanyi Kutatokdzpontban 2017-8 soran3®® févarosi fiatalok lakhatasi helyzetét és
lakaskarrierterveit vizsgaltak kérddives és interjus kutatas keretében. A maganbérlakas-szektor a kér-
doives vizsgalat es az interjuk tapasztalatai szerint is fontos szerepet tolt be a fiatalok lakhatasaban: a
megkérdezett 18 és 35 év kdzotti fdvarosi fiatalok 23,8%-a élt bérelt lakasban, 72,8%-uk tulajdonoskent
vagy tulajdonos csaladtagjakent, és 3,5% volt szivességi lakashasznalo. A bérléi tapasztalattal rendelkezd
fiatalok altal legtobbszdr emlitett probléma a maganlakasbérlettel kapcsolatban a megfizethetoség volt,
ésaz Airbnb arfelhajto hatasatis tébb interjualany emlitette. Az emlitett problémak kozétt felmertilt tovabba
a maganbeérlet bizonytalansaga — példaul a bérleti feltételek egyoldali moédositasa, a bérlet révid hatar-
idovel torténd felmondasa a tulajdonos részérol —, a rossz lakasmindség és a zsufoltsag. Kevesebben
emlitettek elénydket a bérldiléttel kapcsolatban, és ezek a hagyomanyosan a szektorhoz tarsitott elényok

voltak: nagyobb rugalmassag, és alakassal kapcsolatos kisebb feleldsség.

A kérdoives vizsgalat eredményei szerint a maganbérletben él6 fiatalok valamivel tobb, mint harmada
érezte ugy, hogy albérletben lakni megfelel az aktualis élethelyzetének. Majdnem kétharmaduk elmondasa
szerint azért élt bérelt lakasban, mert nem tudott sajat tulajdonu lakashoz jutni. A legtobb interjaalany la-
kaskarrier-terveiben a lakastulajdon jelent meg mint cél, de korantsem mindenki szamolt azzal,
hogy realisan ez lesz a majdani lakasutja: akar sajat valasztasa, akar anyagi korlatai miatt sok megkeér-
dezett fiatal szamolt ugy, hogy a jovében is bérldként fog lakni. A kérdodives vizsgalat eredményei szerint a
kérdezéskor bérlakasban élok 40,4%-a elképzelhetdnek, tovabbi 28,9%-a talan elképzelhetének tartotta,
hogy hosszabb id6n at, akar évtizedekig lakast bérel, és csak egynegyeduk tartja ezt egyértelmien kizart-

nak.

Mindez megerdsiti a fiatal haztartasok lakhatasi jogviszonyanak valtozasarol, a maganbérlakas-szektor
névekvo szerepérodl korabban elmondottakat: ugy tunik, hogy hazankban is megjelenik az utobbi években
vilagszerte egyre tdbbet vizsgalt jelenség, az an. bérléi generacié (generation rent)®”, amely nagyobb
mértékben koncentralédik a maganbérlakas-szektorban, sot elképzelhetd, hogy akar kozép- és

hosszutavon is ebben a lakaspiaci szegmensben fog lakhatasi megoldast talalni.

Fontos ugyanakkor kiilonbséget tenni azok k6zo6tt a magasabb statuszu fiatalok k6zott, akiknek a
bérldi lét inkabb valasztas kérdése — példaul rugalmassaga miatt, vagy mert igy megtakaritasaikat mas ti-
pusu fogyasztasra fordithatjak — és azon alacsony statuszu fiatalok k6zott, akik szamara a maganbér-

lakas-szektor mas lehetoségek hijan nyujt lakhatast. Az utobbi csoportba tartozok sajat erdéforrasok,

36 Csizmady Adrienne-Kdszeghy Lea: Bérléi generédcio egy tulajdonorientélt lakésrendszerben, eléadas a Magyar Szocioldgiai
Tarsasag éves konferenciajan, Budapest, 2017 oktober 26. Az eldadas az NKFIH — K109333 Lakashitellel eladosodott csala-
dok vizsgalata c. kutatas alapjan készlilt.

37 Blackwell, A, & Park, A. (2011). Reality of generation rent perceptions of the first time buyer market.
https://www.bl.uk/collection-items/reality-of-generation-rent-perceptions-of-the-first-time-buyer-market
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csaladjuk anyagi tamogatasa és az allami tamogatasokhoz valo hozzaférés hianyaban késébb, vagy egy-
altalan nem férnek hozza lakastulajdonhoz, és mas, példaul nem anyagi csaladi tamogatas (példaul szives-

ségilakashasznalat) sem all rendelkezésiikre lakhatasuk megoldasara.

Egy magyarorszagi fiatal ,bérldi generacid” szempontjabdl kuldndsen kritikus a maganbérlakas-piac
szabalyozasa és miikédése. Ez ma Magyarorszagon rendkivil kiszamithatatlan, szabalyozatlan, és a
bérlét (valamint adott esetben a bérbeadot is) kiszolgaltatott helyzetbe hozza. A maganbérletben jellemzé
megfizethetdségi problémakat figyelembe véve kritikus lenne tovabba egy medfizethetdség javitasat
célzo tamogatasirendszer. Jelenleg viszont ezt a csoportot a lakaspolitikai intézkedések gyakorlati-
lag figyelmen kiviil hagyjak (a néhany évvel ezel6tt bevezetett, sok szempontbdl korlatozott hatasu mo-
bilitasi tamogatast, és a csokkend mértékben hozzaférhet%, lakasfenntartasi koltségek viselésehez elér-

hetd telepuilési tamogatasokat leszamitva).®

Egy magyarorszagi, bérl6i generacio” helyzete mas szempontbolis sajatos, Osszefliggesben ahazai
lakasrendszerrel és lakaspolitikaval. Egyrészt, az 6nkormanyzati bérlakasszektor gyakorlatilag nem
jatszik szerepet a lakhatasuk megoldasaban. Masrészt, a maganbérlakas-piac laza szabalyozasabol fa-
kado, a tulajdonosokat is sujto bizonytalansag kovetkeztében*° a tulajdonosok vonakodnak attol, hogy
kockazatosnak itélt bérloknek, példaul kisgyerekes csaladoknak adjak ki az ingatlanjukat. Ez utobbi
kozéptavon befolyasolhatja egy magyarorszagi fiatal ,,bérldi generacio” lakaskarrierjét: amennyiben nem
szUletik egy a tulajdonosok szamara is nagyobb biztonsagot garantalo berlakas-szabalyozas, a gyereket
vallalé fiatalok szamara bezarddhat vagy nagyon lesziikiilhet a lakaspiacnak ez a szegmense. Kér-
dés, hogy a lakastulajdonhoz jutni tovabbra is képtelen fiatal haztartasok szamara mi lesz az alter-

nativa ebben az esetben.

A felsboktatasban tanulo fiatalok esetében kilén problémat jelen a kollégiumi féréhelyek alacsony szama,
illetve hogy aranyaiban egyre kevesebb diak tud bejutni kollégiumokba, hiszen az allamilag tamogatott kol-
l&giumi helyek jo alternativai lehetnének az egyre dragabb maganbérleteknek. AHOOK 2016-0s tanulma-
nyaszerint azonban 2015-ben atlagosan 32 szazalek volt orszagosan a kollégiumi tuljelentkezés, de Buda-
pesten ez a szam meg magasabb. Még a kormany 2016-os kollégiumfejlesztési stratégiaja is kiemeli, hogy

egy kutatas szerint 35 ezer, azaz a jelenleginél haromszor tobb kollégiumi férohelyre lenne sziikség

38 Kopasz M.- Géabos A. (2018) A szocialis segélyezési rendszer 2015. marciusi atalakitasanak hatasa a telepuilési Onkormany-
zatok magatartasara. In Kolosi T.- Téth |. Gy. (szerk.) Térsadalmi Riport 2018. Budapest: TARKI, 328-349.

39 https://habitat.hu/wp-content/uploads/2018/08/Habitat_eves_jelentes 2016 web 2.pdf

40 Kovats B. (2017): A maganbérlakas-rendszer szabalyozasa Magyarorszagon. In Kovats B. (szerk.) A megfizethetd bérlakas-
szektor felé. Javaslatok a bérlakasszektor megfizethetéségének és biztonsaganak javitasara. Budapest: Habitat for Humanity
Magyarorszag. Elérhetd: http://habitat.hu/ext-files/hfhh_a _medfizetheto berlakasszektor fele 2017.pdf



https://habitat.hu/wp-content/uploads/2018/08/Habitat_eves_jelentes_2016_web_2.pdf
http://habitat.hu/ext-files/hfhh_a_megfizetheto_berlakasszektor_fele_2017.pdf

csak Budapesten*. Mivel a kollégiumokban tipikusan a kevésbé tehetds csaladok gyermekei jelentkez-
nek, igy a kollégiumi féréhelyek nbvekedése nélklil valoszinlleg tovabb fognak erdsddni a felsboktatasban

tanulo fiatalok lakhatasi problémai.

AZ ALBERLETI SZEKTOR ALSO SZEGMENSEI

A 2018-as lakhatasi jelentésben*2 szamoltunk be részletesen az alacsony jovedelmii haztartasok sza-
mara elérheto lakhatasi formakrol -ugyanezek a szegény fiatalok szamara elérheto opcidkis. Vagy
amaganbérleti piacon bérelnek lakast (formalis, azaz szerzddéses, illetve informalis Uton); vagy magan-
lakasokban, panziékban vagy munkasszallokban bérelnek szobat vagy agyat; az 6nkormanyzattol
bérelnek szocialis alapon lakast; illetve a szocialis ellatorendszer intézményeiben élnek (anyaott-

honban, csaladok atmeneti otthonaban, atmeneti szallashelyen vagy €jjelimenedékhelyen).

A folyamatosan emelkedd albérletarak és az alacsony jovedelmu haztartasok bevéetelei koz6tt egyre ta-
gabbra nyilo ollo kévetkeztében létrejott a maganbérleteknek egy olyan also szegmense, mely kifeje-
zetten azoknak a legalacsonyabb jévedelmu csoportoknak nyuijt rossz mindségu és kizsakmanyolo lakha-
tasilehet6séget, akik a maganbérleti piac elfogadhatobb mindségu lakasaibdl kiszorulnak. Ezt a lakhatasi
format uzsoraalbérletnek nevezziik, mivel a rossz lakaskdrilményekhez képest aranytalanul magas arat
kérnek a lakhatasért. Emellett sokan még ezekbdl a kizsakmanyol6 jellegu lakhatasi lehetdségekbdl is ki-
szorulnak, és olyanintézményekben élnek tartdésan, amelyek alapvetden atmeneti szallasok (példaul mun-

kasszallok vagy a szocidlis ellatorendszer intézményei — csaladok atmeneti otthona, atmeneti szallo, stb).

Csaladok atmeneti otthonainak vezetdi és munkatarsai elmondtak*3, hogy egyre gyakoribb jelenség, hogy
egy csaladban tébb generacio is csaladok atmeneti otthonaiban éli az életét ugy, hogy soha nem volt még
tartésan és onalldan fenntartottlakhatasa. A szocialis ellatorendszer szallashelyeire bekeriil6k jellem-
z6enkésobb semképesek hosszu tavon albérletet megdfizetni,hanem azintézményekbdl kikeriilve
szivességilakhatasként rokonokhoz ko6lt6znek, majd onnan visszajutnak az intézményekbe. Az in-

tézmeényi helyekre sokszoros tuljelentkezés van.

A hajléktalan emberek teljes kort, 2018. februar 3-i felmérése szerint* minden 6tddik hajléktalansagban
€ld személy volt korabban allami gondozott. A 29 év alatti hajléktalan helyzetben lévé fiatalok kdzil azon-
ban minden masodik élt allami gondozasban, azaz az allami gondozasbal kikeriilo, csaladi tamogata-

sok nélkiil indulé fiataloknak egyre kisebb esélye van 6nallo lakhatashoz jutni és egyre nagyobb

41 http://www.kormany.hu/download/d/a9/e0000/0KS%252020160904 clean.docx

42 https://habitat.hu/mivel-foglalkozunk/lakhatasi-jelentesek/lakhatasi-jelentes-2018/alberletek-also-szegmense/

43 A 2018-as Habitat éves jelentéshez csaladok atmeneti otthonainak vezetdivel és munkatarsaival készitettiink fokuszcsopor-
tot. https://habitat.nu/mivel-foglalkozunk/lakhatasi-jelentesek/lakhatasi-jelentes-2018/alberletek-also-szegmense/

4 http://menhely.hu/index.php/magunkrol/rendezvenyek-esemenyek/8009-negy-hajlektalan-kozul-harom-lakasban-el-
hetne-gyorsjelentes-a-2018-februari-hajlektalan-adatfelvetelrol
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eséllyel valnak hajléktalanna. Ezzel szemben a fiatalok aranya az utobbi két évben nem valtozott a haj-
léktalan (kdzterlleten és hajléktalanellatd intézményekben €l6) emberek kdzott, aranyuk kdzel 4%-0s*,

tehat nem jelennek meg jelentds aranyban a hajléktalanellatasban.

JOVOBELI PERSPEKTIVAK

Az elébbiekbdl jol lathato, hogy Magyarorszagon a fiataloknak kiilonésen nehéz, és tarsadalmi sta-
tusz szerint erosen eltér a lakaspiachoz val6 hozzaférése: nem csak tulajdonhoz, hanem a magan-

bérleti szektorhozis.

A tulajdonszerzésnél sok esetben a sziilok vallaljak at, illetve egészitik ki a fiatal felnottek lakascélu meg-
takaritasat vagy lakashitelét, ami a kiilénbdz6 csaladi hattert fiatalok esélyei kozott eleve jelentds esély-
kiilonbségeket teremt. Az intergeneracios anyagi transzferek jelentésége az elmult években to-

vabb noétt — amennyiben a csalad rendelkezik ilyen eréforrasokkal.

Az allami tamogatasi rendszer jelenlegi formajaban nem csokkenti, hanem tovabb noveli az inter-
generacios transzferek jelentds szerepe miatt egyébként is meglevo esélykiilonbségeket, ez aha-
tas pediga CSOK 2018-19-es valtoztatasai utan varhatéoan még erésodniis fog: ezek tovabb nyitottak
a tamogatasszerzési lehetdségeket a kedvezdbb anyagi helyzet(i haztartasok felé, mikozben az alacso-

nyabb statuszu haztartasok szamaratovabbrais ,lezar” a konstrukcio.

A lakasszerzeési tamogatasok legjelentdsebb reszét kitevd Csaladi Otthonteremtési Kedvezmenyhez, il-
letve ezen bellil a magasabb 6sszegl tamogatashoz valo hozzaférés érdekében fiatalok nagy aranyban
vallaltak elore gyermekeket. Ha ez a vallalas a késdbbiekben barmilyen parkapcsolati, egészségugyi,
stb. nehézségbe tkdzik, a fiatal parok a visszafizetésen tul komoly pszichés terhet is vallalnak magukra.
Azon fiatalok szamara, akik barmilyen okbdl nem kivannak szerzédésben gyermeket vallalni, lé-
nyegesen sziikebbek az allamitamogatas lehetdségei, ezt 2018-ban tovabb sziikitette alakastaka-

rékpénztarak allami tamogatasanak megsziintetése.

A CSOK-hoz kapcsolodo piaci alapu lakashitelek az Ujlakashitel-kibocsatas 16%-at tették ki*¢,a CSOK cél-
csoportjanak boévilésével ez az arany varhatoan tovabb fog névekedni a jévében. A fiatalok egyre na-
gyobb aranyban fognak lakascélu hitelt felvenni. A hitelfelvétel azonban barmilyen gazdasagi ne-
hézség esetén eladésodashoz vezethet - t6bb eltartottal rendelkez6 csaladokban ennek nagyobb

akockazata.

Az adatok azt mutatjak, hogy hazankban is megjelenik az utobbi években vilagszerte is egyre tobbet vizs-

galt jelenseg, az un. bérldi generacio, egy olyan fiatal korcsoport, amely nagyobb aranyban él bérletben,

4 A 2017-es és 2018-as februar 3-i adatfelvétel alapjan.

46 Magyar Nemzeti Bank: Hitelezési folyamatok 2019. Marcius
https://www.mnb.hu/letoltes/hitelezesi-folyamatok-2019-marcius-hu.pdf
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ezen belll maganbérletben, és akar kdzép- és hosszutavonis bérld maradhat. Az 6 helyzetiik szempontja-
bol kildbndsen problémas a bérlakasszektor laza szabalyozasa es egy jol miikddd, a lakhatas megfizethe-
tdségét célzo tamogatasi rendszer hianya. A lakastulajdont nem szerzo csoportokat a lakastamoga-

tasiintézkedések nagyrészt figyelmen kiviil hagyjak.

Fontos ugyanakkor elkildniteni azokat a magasabb statuszu fiatal bérldket, akiknek nagyobb a lakaspiaci
mozgastere, és azokat az alacsony statuszu fiatalokat, akik mas megoldas hijan kertlnek, és ,ragadnak be”

amaganbérlakas-szektorba.

Az atlagosnal jobb helyzetli fiataloknal figyelhetd meg az a tendencia, hogy az egyre inkabb elterjedd tars-
bérletek nyujtotta lakhatasi alternativat megprobaljak élhetd formaban a jovdbeli lakhatasi stratégiaikba
épiteni. A ,,co-housing” jelenség, azaz a kozosségi lakhatas évtizedek ota bevett lakhatasi forma
szamos orszagban. A k6zosségi lakhatast szolgalo épiiletek sokszor k6zosségi (szovetkezeti, ala-
pitvanyi) tulajdonban vannak, és nagy résziik olyan formaban intézményesiil, hogy hosszu tavonis
medfizethetod lakhatast tudjon nydijtani kiilonb6z6 élethelyzetii (csaladi allapotu, életkord, stb.)
egyéneknek és haztartasoknak. A kiilfoldi példakbdl inspiralodva*” mar Magyarorszagonis talalha-

toak olyan csoportok, amely kozosségi lakhatasi formaban képzelik el az életiiket®.

Az alacsonyabb jovedelmii és csaladi tamogatasokkal nemrendelkezo fiatalok az eddigieknél még
messzebbre szakadhatnak kortarsaiktol: a kozmunkas, feketemunkat végzd és allaskeresd fiatalok a
CSOK altal nyujtott tamogatasok korébol és anyagi forrasok hijan mas allami lakasszerzési tamogatasok-
badl is kiesnek. A szocialis bérlakasok sziikdssége miatt szamukra a csaladi-barati szivességi lakhatas, az
albérletipiacirossz mindsegu lakasai, kizsakmanyol6 lakhatasi formai és a szocialis ellatérendszer altal biz-

tositott intézményi szallasok maradnak.

Kuléndsen baljos tovabba, hogy a lakaspiacra csak a kdvetkez6 10-20 évben belépd, ma még 18 évnél fia-
talabb gyermekek lakhatasi mutatoi milyen rossz képet festenek a lakhatasi valsagrol. Magyarorszagon a
gyerekszegényseg, illetve klildbndsen a gyermekeket sujto lakasszegenyseg kirivoan magas. Az Eurostat
adatai szerint Magyarorszagon a 18 év alattiak 35,6%-a tulzsufolt haztartasban él*°. Ez a jovobeli
perspektivak szempontjabodl aztis jelenti, hogy egy egész generacio fog ugy felnoni, hogy akorcso-

port tobb mint harmada gyermekkoratol kezdve lakhatasi szegénységben él.

47 Lasd példaul a 143 kozOsségi lakhatasi projektet tomoritd német Mietshauser Syndikat haldzatot
https://www.syndikat.org/de/

%8 |_d. példaul a Kozdsségben Elni csoport munkajat (http://kozossegbenelni.blogspot.com).vagy Zugld , Tébb mint lakohaz”
projektjét (https://www.zuglo.hu/uia-tobb-mint-lakohaz), amely kifejezetten lakadsszegénységben él6 haztartasokat probal
segiteni egy kozosségi lakhatasi projekt keretén bellil.

% https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/tessi171/default/table?lang=en. 2018-t6l a HKEF attért a korabban alkal-
mazott magyar gyakorlat szerinti szobaszam meghatarozasrol az EU-SILC adatgyjtés modszertana szerinti lakohelyiség
meghatarozasra. igy a korabbi években kdzolt adatokhoz viszonyitott Iényeges valtozas leginkabb modszertani eltérésbal
fakad.
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JAVASLATOK

A fiatalok lakhatasi problémainak a megoldasara lakhatasi szakpolitikak, €s nem csaladpolitikai vagy gaz-
dasagpolitikai valaszok szlikségesek. A jelenlegi lakhatasi tamogatasok nemcsak nem veszik figyelembe a
nek érezziik, hogy az otthonteremtési tamogatasok vegyék figyelembe a kiilonb6z6 tarsadalmi
statuszu csoportok, ezen beliil kifejezetten az alacsony jovedelmii csoportok koriilményeit, és biz-
tositsanak a kiilonb6z06 élethelyzetekre reflektalo, differencialt tamogatasokat. Az alacsonyabb jo-

vedelm( csoportok megerositése segithet a tarsadalmi szakadék athidalasaban, csdkkentésében.

Tovabba fontos lenne, hogy a lakaspolitikai intézkedések szamoljanak az djonnan kialakul6 bérl6i
generacioval. A maganbérleti piac Gjraszabalyozasara van sziikség, mind a bérlok, mind a tulajdo-

nosok biztonsaga érdekében.

Emellett egy j6 mindségii, megfizetheto bérlakasszektor létrehozasara van sziikség, részben epités-
sel, részben a meglevd lakasallomany bevonasaval a megfizethetd berlakasok kdrebe, a berlok és tulajdo-
nosok szamara is biztonsagot nyujté konstrukcioban. Ennek kialakitasaba érdemes bevonni nonprofit
lakastarsasagokat, vagy érdemes szocialis lakasiigynokségeket kialakitani. Kovetendd példa lehet

akozossegilakhatas modellje, amivel mar egyes csoportok itthonis kisérleteznek.
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